JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 201
din 30 martie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
~Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajdrile aferente",
Municipiul Arad, str. Nicolae lorga, nr. 45-47,
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 3849/ A5/ 18.01.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 2197/A5/18.01.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform raportului de specialitate nr. 3846/ AS /18.01.2023 al Arhitectului Sef al Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 04/18.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau Insiruite cu amenajarile aferente”,
Judetul Arad, Municipiul Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47, pe parcelele identificate prin extrasul C.F.
nr. 344758 si 344759- Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: : SC Claire Immobiliare SRL reprezentat prin Martine Oberle,

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Tara Plan S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
Andreea-Elena A. Tutu, proiect nr. 242/2022,

1.3. Parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad si constituie proprietatea
privatd a societatii SC Claire Immobiliare SRL reprezentat prin Martine Oberle si masoara o suprafata
totala de 10.383 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul SC Claire Immobiliare SRL si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.03.2023 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 31/18.01.2023
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente",
Municipiul Arad, str. Nicolae lorga, nr. 45-47,
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 3849/ A5/ 18.01.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 2197/A5/18.01.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform raportului de specialitate nr. 3846/ AS /18.01.2023 al Arhitectului Sef al Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 04/18.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau Insiruite cu amenajarile aferente”,
Judetul Arad, Municipiul Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47, pe parcelele identificate prin extrasul C.F.
nr. 344758 si 344759- Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:



1.1. Beneficiari: : SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL reprezentat prin MARTINE OBERLE
1.2. Elaborator: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,

arh. ANDREEA-ELENA A. TUTU, pr.nr. 242/2022.
1.3. Parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad si constituie proprietatea

privatd a societdtii SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL reprezentat prin MARTINE OBERLE si masoara
o suprafata totald de 10.383 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii Tn vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL
si se comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. SR/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajdrile aferente",
Mun. Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47,
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad

Beneficiari: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL reprezentat prin MARTINE OBERLE;
Elaborator: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
ANDREEA-ELENA A. TUTU, pr.nr. 242/2022

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 94367 din 07.12.2022 de SC CLAIRE
IMMOBILIARE SRL reprezentat prin MARTINE OBERLE;

- raportul de specialitate nr............... T AS ] i, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare
Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 2197A5/ ., conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. .....ccooviiiiiiiie al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei Tn vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 279 din 09.02.2022, se 1nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

P Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si
344759 - Arad, si sunt incadrate in UTR nr. 50. Subzona LMu50b- subzond predominant rezidentiala cu
cladiri de tip urban, aferent Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018. Asupra
terenurilor este instituita interdictie temporard de construire pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism de tip PUZ si RLU aferent. Terenurile sunt incadrate in categoria de folosintd arabil si
constituie proprietatea privatd a SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL masurand o suprafata totala de
10.383 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Ansamblu rezidential - locuinte
individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente ", pe parcelele identificate prin extrasul C.F.
nr. 344758 si 344759 - Arad

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad, in vederea constituirii unei zone functionale
cu caracter rezidential- locuire individuald in regim cuplat si/sau ingiruit Tmpreund cu functiuni
complementare compatibile cu functiunea dominanta.



Interventiile urbanistice in zona din punct de vedere al circulatiei se referd la amenajarea accesului
carosabil prin racord direct la str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu
Luca), care asigura accesul direct la incinta reglementatd si se va completa cu un drum de incitd
perpedicular pe aceasta..

Principalii indici urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim admis: 40,00% pe lot;
e C.U.T. maxim admis: 1,20 pe lot;

Regimul maxim de iniltime:

Regimul de indltime maxim propus este de S/D+P+1E, cu indltimea maxima la coamid de 12,00 m,
respectiv cota maximd de 122,95 m (110,95 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+12,00 m indltimea maximd a constructiei).

Spatiu verde

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — zond rezidentiald cu locuire individuala, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 35,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din
Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Se va
amenaja o zona verde compactd cu plantatii de aliniament spre strada privatd Impreund cu plantatii pe zonele
verzi din incintd: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI
URBANISTICE- ZONIFICARE se propune amenajarea a unei suprafete compacte masurand 823 mp de spatii
verzi in incinta, respectiv 7,93%, iar din suprafata totald a parcelelor in urma dezmembrarii, se va asigura minim
35% din suprafata lotului.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau Insiruite cu amenajarile
aferente ", Jud. Arad, Mun. Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47, pe parcelele identificate prin extrasul
C.F. nr. 344758 si 344759 indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local al municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. oo Lo

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente",
Mun. Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47,
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad

- beneficiari: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL reprezentat prin MARTINE OBERLE
- elaborator: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
ANDREEA-ELENA A. TUTU, pr.nr. 242/2022

incadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in judetul Arad 1n partea S-V a municipiului Arad, adiacent autostrazii
Al, si accesibil din str. Nicolae lorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca), aflatd la
limita Estica a proprietatii propuse spre reglementare.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 -
Arad, si sunt incadrate in UTR nr. 50. Subzona LMu50b- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de
tip urban, aferent Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018. Asupra
terenurilor este instituita interdictie temporard de construire pand la elaborarea unei documentatii de
urbanism de tip PUZ si RLU aferent. Terenurile sunt incadrate in categoria de folosintd arabil si
constituie proprietatea privatd a SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL masurand o suprafata totald de
10.383 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad, in vederea constituirii unei zone functionale
cu caracter rezidential- locuire individuala in regim cuplat si/sau insiruit impreuna cu functiuni
complementare compatibile cu functiunea dominanta.

Interventiile urbanistice in zona din punct de vedere al circulatiei se referd la amenajarea accesului
carosabil prin racord direct la str. Nicolae lorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu
Luca), care asigura accesul direct la incinta reglementatd si se va completa cu un drum de incita
perpedicular pe aceasta.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord : teren proprietate privata, arabil in intravilan, cu destinatia zond de locuinte, avand
instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG
mun. Arad;

-la vest : teren proprietate publica, autostrada A1- Timisoara-Nadlac;

-la est : teren proprietate publica, drum- Str. Nicolae lorga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta



str. Laurentiu Luca);

-la sud : teren proprietate privata, arabil in intravilan, cu destinatia zona de locuinte, avand
instituitd interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG
mun. Arad;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand edificarea unei zone rezidentiale cu locuire individuald in regim cuplat
si/sau insiruit prin propunerea de parcelare In maxim doudzeci si trei (23) parcele disticte in vederea
construirii a unor locuinte individuale pe terenul aferent, rezultand un maxim de douazeci si trei (23)
edificabile. Accesul in incinta studiata se realizeaza din Str. Nicolae lorga (fosta str. Sigismund Borlea si
fosta str. Laurentiu Luca) printr-un drum de incita privat perpedicular pe aceasta, cu loc de intoarcere in
partea vestica.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind dezvoltarea
zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 24 din 17.05.2022, de definire a
suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu prevederile PUG
aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si detalierea modului de
construire, a Tndltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor necesare, acceselor pietonale, carosabile,
acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

e Functiunea principala:
- functiunea dominanta: locuire individuald;
e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- platforme carosabile/parcaje si drumuri;
- amenajari tehnico-edilitare;
- zone verzi;
- anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina,
sere, piscine)
o Utilizari interzise:
- functiuni industriale;
- piata agroalimentara;
- unitati de productie industriald, dotdri industriale;
- crematorii;
- cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitdndu-se amplasarea de crematorii)
fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de tehnica dentara;
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU
o Interdictii temporare:
- nueste cazul.

Zonificare functionala:
L - zona rezidentiala - locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite cu regim redus de
inaltime

Subunitati:
C - zona cai de comunicatie terestra (Parcela 1)
SV - zona spatii amenajate (Parcela 2)



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00% pe lot;
e C.U.T. maxim admis: 1,20 pe lot;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este de S/D+P+1E, cu indltimea maxima la coama de 12,00 m,
respectiv cota maxima de 122,95 m (110,95 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+12,00 m inaltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- ansamblul rezidential se va retrage de la aliniamentul Str. Nicolae lorga (fosta str. Sigismund
Borlea si fosta str. Laurentiu Luca) cu 7,00m spre interiorul parcelei
e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Maximul edificabil aferent zonei rezidentiale:

- Retragere E- minim 7,00 m fata de aliniament;

- Retragere V- minim 50,00 m fatd de limita de proprietate;
- Retragere S- minim 10,00 m fatd de limita de proprietate;
- Retragere N- minim 10,50 m fatd de limita de proprietate;

Retrageri ale constructiilor pe parcela fata de limitele de proprietate:
- Retragere N - Cladirile se vor retrage intre minim 1,00 m si maxim 6,00 m fatd de limita de
proprietate
- Retragere E si V - pentru locuintele cuplate — se permite amplasarea constructiei pe limita de
proprietate comuna dintre doud locuinte, si la minim 2,00 m fatd de cealalta limita laterala de
proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuintele insiruite — la 0,00 m fatd de limita de proprietate
comund a mai multor locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate
pentru prima si ultima casa din rand. Se admite o Insiruire de maxim 8 locuinte.

- Retragere S - Cladirile se vor retrage intre minim 10,00 m fatd de limita de proprietate

Parcelarea:

Conform plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE, prin prezenta documentatie
terenurile identificate prin extrasul CF 344758 si 344759 se va reparcela in vederea edificdrii a unei zone
rezidentiale de locuinte individuale, cu regim de construire cuplat si/sau insiruit pe terenul aferent, rezultand un
maxim de douazeci si trei (23) edificabile. Subzona va fi deservitd de un drum de incinta format din carosabil cu o
latime de 5,5 Impreuna cu locuri de parcare adiacente pentru vizitatori dar si amenajari peisagere. Terenul destinat
cdii de circulatie de incinta, va fi prevazut cu o subzona de intoarcere in extremitatea vestica a parcelei propuse
spre reglementare.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — zond rezidentiald cu locuire individuala, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 35,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din
Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajri autorizate pe raza municipiului Arad. Se va



amenaja o zona verde compactd cu plantatii de aliniament spre strada privatd Impreuna cu plantatii pe zonele
verzi din incinti: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI
URBANISTICE- ZONIFICARE se propune amenajarea a unei suprafete compacte masurand 823 mp de spatii
verzi in incinta, respectiv 7,93%, iar din suprafata totald a parcelelor in urma dezmembrarii, se va asigura minim
35% din suprafata lotului.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotéararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, va fi prevazut minim cate un loc (1) de parcare in incinta fiecarei parcele destinata locuirii
rezultdnd un total de doudzeci si trei (23) si se va asigura suplimentar cate un loc (1) de parcare pe dale
inierbate, pentru fiecare parceld de locuit, adiacent drumului de incinta propus rezultind douazeci si trei
(23) locuri de parcare.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre parcela reprezentatd de Str.
Nicolae Torga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta str. Laurentiu Luca) avand o banda carosabila pe sens,
rezultand doua sensuri de circulatie auto impreund cu amenajarile aferente.

Structura rutiera prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton.
Drumul de incintd va avea un acces de 7,00 m completdndu-se cu un carosabil de 5,50 m si va avea o
zona de intoarcere in extremitatea vestica a parcelei propuse spre reglementare.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime 1n zona sudica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, republicata.
Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor,
inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea s fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.



Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 279 din 09.02.2022,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 10292463/01.08.2022 09.02.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 12090/06.07.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213750329/20.06.2022 | 20.06.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia 13332/05.09.2022 -
Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720689/05.07.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720690/05.07.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139204/30.05.2022 -
Serviciul Rutier
8. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la Drumul 47546/71/15.09.2022 -
Public — Primdria Municipiului Arad
9. | Proces verbal de receptic O.C.P.I. Arad 1892/18.07.2022 -
10. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 17402/28.10.2022 28.10.2023
11. | Orange Romania Communications S.A. 58/21.06.2022 -
12. | Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii 340/772/15.11.2022 09.08.2024
Rutiere S.A.
21. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 263/20.06.2022 -
23. | Studiu Geotehnic 232/2022 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 13.12.2022, s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Sef serviciu,
arh. Dinulescu Sandra

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,

urb. Sdvan Razvan




Viza juridica
Liliana Pascalau
ROMANIA
Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate d¢ MARTINE OBERLE reprezentant al SC CLAIRE IMMOBILIARE
SRL, cu sediul in judetul Arad, oras Pecica, str. 602, nr. 32, inregistratd cu nr. 94367 din 07.12.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente",
Mun. Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47,
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 - Arad

Initiatori: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL reprezentat prin MARTINE OBERLE

Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR, arh. ANDREEA-ELENA A. TUTU, pr.nr. 242/2022

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord : teren proprietate privata, arabil in intravilan, cu destinatia zona de locuinte, avand
instituita interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG
mun. Arad;

-la vest : teren proprietate publicd, autostrada Al- Timisoara-Nadlac;

-la est : teren proprietate publica, drum- Str. Nicolae lorga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str. Laurentiu Luca);

-la sud : teren proprietate privata, arabil In intravilan, cu destinatia zond de locuinte, avand
instituita interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG
mun. Arad;

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nor. 50:
- subzona: — LMu50b — subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;
- regim de construire: conform PUZ;
- functiuni dominante: zona rezidentiala;
- H max = P+2+M;
- POT max = conform PUZ;
- CUT max = conform PUZ;
- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUZ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform PUZ;




Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:

e Functiunea principala:

functiunea dominanta: locuire individuala;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

platforme carosabile/parcaje si drumuri;

amenajari tehnico-edilitare;

zZone Verzi;

anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradina, sere, piscine)

o Utilizari interzise:

functiuni industriale;

piata agroalimentara;

unitati de productie industriald, dotari industriale;

crematorii;

cabinete medicale care au si sdli de tratament §i operatii (nepermitdndu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si
de tehnica dentara;

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

nu este cazul.

Zonificare functionala:
L - zona rezidentiala - locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite cu regim redus de

indltime
Subunitati:
C - zona cai de comunicatie terestra (Parcela 1)
SV - zona spatii amenajate (Parcela 2)

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00% pe lot;
e C.U.T. maxim admis: 1,20 pe lot;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este de S/D+P+1E, cu 1ndltimea maxima la coama de 12,00
m, respectiv cota maxima de 122,95 m (110,95 m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural +12,00 m inaltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- ansamblul rezidential se va retrage de la aliniamentul Str. Nicolae lorga (fosta str. Sigismund
Borlea si fosta str. Laurentiu Luca) cu 7,00m spre interiorul parcelei
e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Maximul edificabil aferent zonei rezidentiale:

Retragere E- minim 7,00 m fatd de aliniament;

Retragere V- minim 50,00 m fata de limita de proprietate;
Retragere S- minim 10,00 m fatd de limita de proprietate;
Retragere N- minim 10,50 m fatd de limita de proprietate;



Retrageri ale constructiilor pe parcela fata de limitele de proprietate:
- Retragere N - Cladirile se vor retrage intre minim 1,00 m si maxim 6,00 m fatd de limita
de proprietate
- Retragere E si V - pentru locuintele cuplate — se permite amplasarea constructiei pe
limita de proprietate comund dintre doud locuinte, si la minim 2,00 m fatd de cealalta
limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuintele ingiruite — la 0,00 m fatd de limita de proprietate
comund a mai multor locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterala de proprietate
pentru prima si ultima casd din rand. Se admite o Insiruire de maxim 8 locuinte.

- Retragere S - Cladirile se vor retrage intre minim 10,00 m fatd de limita de proprietate

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — zona rezidentiald cu locuire individuald, se va avea in
vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 35,00%, avandu-se in vedere prevederile
Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Se va amenaja o zona verde compactd cu plantatii de
aliniament spre strada privatd impreund cu plantatii pe zonele verzi din incinta: conifere, forsitia, gazon.
Conform solutiei de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE se
propune amenajarea a unei suprafete compacte masurand 823 mp de spatii verzi in incinta, respectiv
7,93%, iar din suprafata totald a parcelelor in urma dezmembrarii, se va asigura minim 35% din
suprafata lotului.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite In conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, va fi prevazut minim cate un loc (1) de parcare in incinta fiecarei parcele destinata locuirii
rezultdnd un total de doudzeci si trei (23) si se va asigura suplimentar cate un loc (1) de parcare pe dale
inierbate, pentru fiecare parceld de locuit, adiacent drumului de incinta propus rezultind douazeci si trei
(23) locuri de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre parcela reprezentata de Str.
Nicolae Iorga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta str. Laurentiu Luca) avand o banda carosabila pe sens,
rezultand doua sensuri de circulatie auto Tmpreund cu amenajarile aferente.

Structura rutierd prevazutd interioard va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatrd sparta. Partea carosabila va fi incadratd cu borduri prefabricate din beton.
Drumul de incintd va avea un acces de 7,00 m completdndu-se cu un carosabil de 5,50 m si va avea o
zona de Intoarcere Tn extremitatea vesticd a parcelei propuse spre reglementare.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime in zona sudicd a parcelei.



Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.12.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 279 din 09.02.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SR/DS

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.2197/A5/

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Ansamblu rezidential -locuinte
individuale, cuplate si/sai insiruite, cu amenajirile aferente

Initiatorii documentatiei: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Amplasament - municipiul Arad, str. Nicolae lorga , nr. 45-47

Proiectant - SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea , proiect nr.242/2022

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 33612/21.04.2022 1inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in data
de 29.04.2022;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 29.04.2022 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data 08.05.2022 si sd facd observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa Inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 52423/2022, beneficiarii solicitd
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si
R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 10.08.2022;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afigat in data de 10.08.2022 pe panouri amplasate
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest
lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente pana in data de 24.08.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale



Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 314554, CF 307342, CF 323902 Arad.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin emailul inregistrat cu nr.64783/22.08.2022 , proprietara imobilului identificat cu extras CF
307342 transmite observatia de a se respecta Legea Constructiilor in vigoare in totalitate, distanta impusa
de Lege fata de linia de Hotar conform Art 615/Codul Civil.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei in data de 23.08.2022
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.66501/29.08.2022 initiatorului si elaboratorului documentatiei
transmit urmatorul raspuns:

”Continut art.615 Cod Civil:

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apatinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce
ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt intezise la o distantd mai mica de un metru.

3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in
care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar.

Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Prin reglementarile propuse prin lucrarea de urbanism PUZ ., ANSAMBLU REZIDENTAL -
LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE " sint
respectate integral toate prevederile Codului Civil, inclusiv continutul art.615 privind retragerile
constructiilor si amplasarea ferestrelor de vedere, a balcoanelor si logiilor. ”

Raspunsul a fost transmis contestatarei la data de 06.09.2022.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM
Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul
fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 16.01.2023

AG/AG
2ex/dos.et.IIT
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Proiect nr.
AN 115 Faza:
v PLAN

Denumire
SC TARA PLAN SRL proiect.:
Mun, Arad, str. Tudor Vladimirescu nr.
15/A, Cod postal 310010,
Nr.Reg.Com. J02/1251/2006 .
CUI RO 18832512 A
tel: 0749.111.572, tel: 0728.365.027 Beneficiar:
emall:danielaursachi@gmail.com .

242/2022
PLAN URBANISTIC ZONAL

~P.U.Z, si R.L.U. — ANSAMBLU REZIDENTIAL —
LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI / SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"

mun. Arad, jud. Arad, CF nr. 344758, 344759

ARAD
CLAIRE IMMOBILIARE SRL
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A Proiect nr. | 24272022
.).M Faza: | PLAN URBANISTIC ZONAL
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Denumire | ,P.U.Z. si R.LU. — ANSAMBLU REZIDENTIAL —

SC TARA PLAN SRL

Mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu
nr. 15/A, Cod postal 310010,
Nr.Reg.Com. J02/1251 /2006

CUI RO 18832512

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"

proiect.: | LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI / SAU

jAmplasament: | mun, Arad, jud. Arad, CF nr. 344758, 344759 ARAD

tel: 0749.111.572, tel: 0728.365.027 Beneficiar: el b Ldn 2 L
email:danielaursachi@gmail.com '
BORDEROUL VOLUMULUI

I. FOAIE DE CAPAT
II. FISA DE RESPONSABILITATI
III. BORDEROU VOLUM
IV. CERTIFICAT DE URBANISM nr. 279/09.02.2022 + PLANSA ANEXA
V. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA — C.F. nr. 344758, 344759 Arad
VI. C.U.I CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
VII. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.3. Surse de documentare-referiri la studii anterioare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4, Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale P.U.G. mun. Arad

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor
3.9. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile P.U.G.

4.2. Principalele categorii de interventie

4.3. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.
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VHI.
IX.

X1,
XII.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
PLAN DE ACTIUNE

PARTE DESENATA:
1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 00A
2. STTUATIA EXISTENTA 01A
3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
4. POSIBILITATI DE MOBILARE 02.1A
5. REGLEMENTARI EDILITARE 03ED
6. PRORIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A
7. ILUSTRARE URBANISTICA 05A

STUDIU GEOTEHNIC

LISTA CU AVIZE SI ACORDURI

1. Aviz de oportunitate nr. 24 din 17.05.2022, plansa anexa si raportul informarii si
consultarii publicului Etapa 1

2. Aviz CTATU nr. 52423/12.09.2022 si raportul informarii si consultarii publicului
Etapa 2

3. Proces verbal de receptie nr. 1892/2022 si Plan topografic analogic vizat OCPI Arad

4. Aviz amplasament S.C. Compania de apa Arad S.A. nr. 12090/06.07.2022 si plansa
anexa

5. Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 10292463/01.08.2022 si
plansa anexa

6. Aviz 5.C. DELGAZ GRID S.A. nr. 213750329/20.06.2022 si plansa anexa

7. Aviz TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 58/21.06.2022

8. Decizia etapei de incadrare Agentia pentru Protectia Mediului Arad nr.
13332/05.09.2022

9. Notificare DSP Arad nr. 263/20.06.2022

10.Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situati de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
4.720.689/14.06.2022 - privind securitatea la incendii

11.Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situati de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
4.720.690/14.06.2022 - privind protectia civila

12.Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 17402/28.10.2022

13. Aviz Inspectoratul de politie judetean Arad - serviciul rutier nr. 139204/30.05.2022

14.Aviz Comisia de eliberare autorizatiei de acces la drumul public nr. 47546/Z1 din
15.09.2022 si plansa anexa

15.Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere nr.
340/772/31.10.2022 si plansa anexa;

16.0rdin de plata taxa R.UR. nr. 2133/02.12.2022.

fntocmit,

arh. TUTU Andreea




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 6037 din 27.01.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 279 gin 09 FEB 2D

in scopul :
ELABORARE PUZ SI RLU : ANSAMBLU REZIDENTIAL -LOCUINTE INDIVIDUALE- CUPLATE SI /SAU
INSIRUITE , CU AMENAJARILE AFERENTE

a urmare a cererii adresate de CLAIRE IMMO
satul ,sectorul , cod postal , Str. ar. bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon , e-mail

RE SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, oras

' danie aursachi@gmail.com, inregistrat la nr. 6037 din 27.01.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF 344758, 344759

TOP: 344758, 344759.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobata cu hotéirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren arabil situat in intravilanul municipiului Arad , proprietate privata .

Suprafata de terenului conform extras CF nr. 344758-Arad , St=9581 mp si conform extras CF nr.344759-Arad,
802mp .

2. REGIMUL ECONOMIC

folosinta actuala: teren arabil

destinatie stabilita prin PUG, in UTR nr.50:

functiunea dominanta a zonei : zona comerciala, prestari servicii

functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Subzona Lmu50b este destinata cladirilor rezidentiala de tip urban P, P+ 1,P +2, P+2+M

In UTR nr.50 este interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

Se solicitax ELABORARE PUZ St RLU : ANSAMBLU REZIDENTIAL -LOCUINTE INDIVIDUALE- CUPLATE
S1/SAU INSIRUITE , CU AMENAJARILE AFERENTE



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele identificate prin CF nr. 344758-Arad si CF nr. 344759-Arad , au suprafata de 10383 mp.

functiunea dominanta a zonei : zona comerciala, prestari servicii

functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Subzona Lmu50b este destinata cladirilor rezidentiala de tipurban P, P+ 1 ,P + 2, P+2+M

In UTR nr.50 este interdictie temporara de constructie pana [a elaborare PUZ si RLU.

Utilitati : apa , canalizare , energie electrica , gaz , telefonie .

Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilele identificate prin extrasele CF nr.
344758-Arad si CF nr. 344759-Arad , se solicita elaborarea unui PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 .
Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID , TELEKOM , PSI, PC, DSP,
Protectia Mediului,CNAIR ,avizul de principiu al administratorului drumului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie ,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in
perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 01.02.2022.

Dupi aprobarea PUZ-lui i a RLU aferent se vor putea intocmi documentatiile tehnice in vederea emiterii AC.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU :
ANSAMBLU REZIDENTIAL -LOCUINTE INDIVIDUALE- CUPLATE S1 /SAU INSIRUITE , CU
AMENAJARILE AFERENTE

Certificatul de urbanism nu fine loc de auntorizatie de construire/desfiintare
si nu conferid dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE s§i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legditurd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupad caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifi-
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la avtoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentﬁ
pentru protecna mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului gi
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitérii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investijiei se va emite actu! administrativ al
autoriti{ii competente pentru protectia mediului,
In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente

F.6 PMA A4- 12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAT]EI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi msot:ti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastra! actualizat la zi
si extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

c) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz:

ODTALC. 0 D.T.O.E.

O D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

1 alimentare cu apa O gaze naturale
O canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2, Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu [0 protectia civila O sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de E luni de la data emiterii.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
| | Cons. Jur,

ARHITECT $EF
Arh. Emilia

Achitat taxa de 109,62 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0271436 din 27.01.2022, taxi de urgenti - RON si taxa

pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd ladatade . (1 02, 2077

DIRECTOR EXECUT1YV,
arh. Sandra Dinulescu

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Szasz

INTOCMIT,

SLSLILT LAy L Ing. Hoblea Simona
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. y r Oficiul de Cadastru st Publicitate mobiliara ARAD Nr. cerere 145512

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 05
14 Luna 12
r7 Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPI
R PENTRU INFORMARE miﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 344759 Arad Ilﬂ" III

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Nicolae lorga, Nr. 47, Jud. Arad

P:I:t a0 tc::oagsg%lc NF Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 344759 802

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
151514 / 08/10/2021
Act Notarial nr. 365, din 07/10/2021 emis de Tole Nicoleta Maria;

Se infiinteaza cartea funciara 344759 a imobilulul cu numarul Al

Bl [cadastral 344759 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 326436 inscris in cartea funciara 326436;

Act Notarial nr. 1482, din 03/07/2012 emis de COSTEA GHEORGHE;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in rangul inch.nr. Al
B2 (26357/2007, 70507/2007, 61154/2009, 61156/2009 si 39254/2010,
dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., CIF:16700655

OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 326436/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46136 din 04/07/2012;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro Foermular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr, 344759 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
344759 802
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI) LINIARE IMOBIL
1
5
344758
344759
355942
4
2
3
Date referitoare la teren
o %Itgsgiggge intra Su?r:‘a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 802 - lot 2 - Imobil neimprejmuit,

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 31.75

2 3 25.516

3 4 13.9

4 5 17.855

5 1 25.0

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mliimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciara Nr. 344759 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
05/12/2022, 20:13

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



,r Ofictul de Cadastru i Publicitate lmobiliara ARAD Nr. cerere 145511
. 17 Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara Arad Ziuva 05

' Luna 12
1 24 Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPIL
PECTRR, PENTRU INFORMARE ﬁmﬁ
Carte Funciard Nr. 344758 Arad Ilﬂll IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Nicolae lorga, Nr. 45, Jud. Arad

::‘rrt Nr. :::::g%lc Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 344758 9.581

B. Partea Il. Proprietari si acte

(:\j Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
151514 / 08/10/2021
Act Notarial nr. 365, din 07/10/2021 emis de Tole Nicoleta Maria;
Se infiinteaza cartea funciara 344758 a imobilului cu numardl Al

B1 |cadastral 344758 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imabilului cu
numarul cadastral 326436 inscris in cartea funciara 326436;

Act Notarial nr. 1482, din 03/07/2012 emis de COSTEA GHEORGHE;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in rangul inch.nr. Al
B2 [26357/2007, 70507/2007, 61154/2009, 61156/2009 si 39254/2010,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1} S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., CIF:16700655

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 326436/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 46136 din 04/07/2012;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
. de garantle sl sarcini
NU SUNT
@
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Carte Funciard Nr. 344758 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
344758 9.581

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

3423

307273

Date referitoare la teren

paid %lt:s?iﬂgge nira Su?;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 9.581 N ot 1 _ Imobil tmprejmult partial cu gard din
. plasa,
Lungime Segmente
1} Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectle In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 9,435
2 3 9,952
3 4 7.304
4 5 13.871
5 6 276.828
6 7 2793
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 344758 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 1.707
8 9 25.516
9 10 31.75
1_0 1 268.62
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

**= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 sl in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéril documentulul.

Data si ora generaril,
05/12/2022, 20:13

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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A Proiect nr. | 2422022
’ TARA
v PLAN Faza: | PLAN URBANISTIC ZONAL

SC TARA PLAN SRL Denumire | ,P.U.Z. si R.LU. ~— ANSAMBLU
Mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A, proiect.: [ REZIDENTIAL ~ LOCUINTE INDIVIDUALE -
Cod postal 310010, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE cu
Nr.Reg.Com. J02/1251/2006 AMENAJARILE AFERENTE"

CUI RO 18832512

tel: 0749.111.572, tel: 0728.365.027 Amplasament: | Intravilan Arad, str. Nicolae Iorga nr. 45, nr.
email:danielaursachi@gmail.com 47, C.F. nr. 344758, 344759 Arad.

Beneficiar: | CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

P.U.Z. si R.LU. — "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
Denumire proiect: INDIVIDUALE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE
AFERENTE”
. Intravilan Arad, str. Nicolae Iorga, nr. 45, nr. 47, C.F. nr. 344758,
Amplasament: 344759 Arad
Beneficiar: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., CUI 16700655
Faza: Studiu de Oportunitate
Proiectant general: | S.C. TARA PLAN S.R.L.
Proiect nr.: 242/2022
Data elaborarii: martie 2022
1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 279 /09.02.2022 si avizul
de oportunitate nr. 24/17.05.2022.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren
care se identifica dupa cum urmeaza:

nr. Suprafata Intravilan/

crt. C.F. nr. (Arad) (mp) Extravilan

Proprietar cat. teren

1 344758 9.581 | SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL | intravilan arabil




o
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2 344759 802 | SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL | intravilan arabil

TOTAL 10.383

Imobilele identificate prin CF nr. 344758 Arad si 344759 Arad se afla in proprietatea
privata a SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL.

Nu exista inscrieri privitoare la sarcini in extrasele de carte funciara ale imobilelor.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului SC
CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. este ridicarea interdictiei temporare de construire instituita prin
PUG Arad asupra celor 2 loturi insumand o suprafata totala de 10.383 mp, cu destinatia de
cladiri rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M, prin reglementarea din punct de vedere
urbanistic, dupa cum urmeaza:

- unificarea parcelelor existente;

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii
cailor de comunicatie rutiera si pietonala, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se propune o zona pentru locuinte individuale de tip cuplat
si/sau insiruit, in regim de inaltime S/D+P+1E.

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, platforme carosabile
si pietonale de incinta, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare,
gaze naturale, energie electrica) astfel incat sa corespunda normelor de mediu,
sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Pentru realizarea circulatiilor in incinta se propune realizarea unui drum de incinta,
propus sa ramana in proprietate privata. Drumul va avea o latime carosabila de 5,5m + 0,5 m
acostament (pe o parte a carosabilului}, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens,
cu bucla de intoarcere in partea posterioara a incintei. Se va amplasa un trotuar cu o latime de
1,10 m pe partea dinspre parcelele de locuit. Intre trotuar si partea carosabila, se vor realiza
parcari inierbate cu o latime de 2,4 m, si zona verde de aliniament, acolo unde aceasta fasie de
teren nu este ocupata de parcari.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reqlementare aflata actualmente sub

interdictie temporara de construire
prin PUG Arad, intentia beneficiarului nevizand schimbarea destinatiei terenului.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 44.134 mp si cuprinde:
Nord - terenuri arabile proprietate privata, pana la intersectia intre str. Nicolae Iorga { fosta
str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca) si str. Colonistilor;
Est - str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca), prima zona
functionala aflata vis-a-vis de str. Nicolae Iorga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu
Luca);
Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de pamant aflat la sud;
Vest — Autostrada Timisoara- Nadlac.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea accesului
corespunzator din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca) si
la extinderea retelelor tehnico-edilitare existente pe str. Colonistilor. Aceste interventii vor viza
exclusiv domeniul public al mun. Arad si proprietatea privata a CLAIRE IMMOBILIARE SRL,
proprietarul zonei propusa spre reglementare.
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1.3. Surse de documentare

PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 502/2018;
Certificatul de urbanism nr. 279/09.02.2022;
Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
Avizul de oportunitate nr. 24/.17.05.2022;
Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.
Conform certificat de urbanism nr. 279/09.02.2022, pentru aceasta lucrare s-au obtinut
urmatoarele avize:
o Aviz amplasament S.C. Compania de Apa Arad S.A. nr. 12090/06.07.2022;
e Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 10292463/01.08.2022;
e Aviz 5.C. DELGAZ GRID S.A. nr. 213750329/20.06.2022;
e Aviz TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 58/21.06.2022;
o Decizia etapei de incadrare Agentia pentru Protectia Mediului Arad nr.
13332/05.09.2022;
» Notificare DSP Arad nr. 263/20.06.2022;
e Acord M.AIL Inspectoratul pentru Situati de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
4.720.689/05.07.2022 - privind securitatea la incendii;
e Acord M.AI Inspectoratul pentru Situati de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
4.720.690/05.07.2022 - privind protectia civila;
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 17402/28.10.2022;
¢ Aviz Inspectoratul de politie judetean Arad ~ serviciul rutier nr. 139204/30.05.2022;
» Aviz Comisia de eliberare autorizatiei de acces la drumul public nr. 47546/Z1 din
15.09.2021;
o Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere nr.
340/772/31.10.2022.

o 0 0 0 0

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosinta ,arabil”
si conform PUG mun. Arad este situat in UTR nr. 50, subzona Lmu50b cu destinatia de cladiri
rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M, asupra acestuia fiind instituita interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ si RLU.

Acesta este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-vest a localitatii,
adiacent autostrazii Al.

Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca), aflata la limita estica a proprietatii reglementate,

Forma terenului este regulata, aproximativ dreptunghiulara, avand latimea la frontul
stradal de 36,25 ml, iar adancimea cuprinsa intre 276,82 ml si 293,62 ml. Drept urmare, terenul
are lungimea orientata pe directia vest [ est.

Profilul terenului prezinta diferente de nivel de pana la 2,6 m intre partea de est, in
dreptul str. Nicolae Iorga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca) (+110,00
NMN) si partea vestica, in dreptul limitei cu autostrada Al (+107,40 NMN).

In zonele din vecinatate situate pe latura estica, fondul construit este inchegat,
reprezentat de locuinte cu regim mic de inaltime, apartinand cartierului vechi. In partea de nord
si sud imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane si terenuri arabile situate in extravilan,
deci preponderent neconstruite.
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Amplasamentul studiat se afla la 175 m vest de Traseul de transport public de calatori cu
autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr. 5660/12.08.2020
~Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, intocmit de catre ADURO IMPEX S.R.L.,
iar beneficiar fiind Primaria Municipiului Arad.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita pozitiei terenului in intravilanul
localitatii, completand zona rezidentiala aflata la est de amplasament si pastrand functiunea
prevazuta pentru zona prin P.U.G. mun. Arad.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul municipiului Arad, in partea
de sud-vest a localitatii, adiacent autostrazii Al.

Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca), aflata la limita estica a proprietatii reglementate.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - proprietate privata, teren arabil in intravilan, cu destinatia zona de locuinte, avand
instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG mun. Arad;
Est - str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca);
Sud - proprietate privata, teren arabil in intravilan, cu destinatia zona de ocuinte, avand
instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG mun. Arad;
Vest - autostrada Al, Timisoara-Nadlac.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este regulata, aproximativ dreptunghiulara, avand latimea la frontul
stradal de 36,25 ml, iar adancimea cuprinsa intre 276,82 ml si 293,62 ml. Drept urmare, terenul
are lungimea orientata pe directia vest / est.

Profilul terenului prezinta diferente de nivel de pana la 2,6 m intre partea de est, in
dreptul str. Nicolae Iorga (fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca) (+110,00
NMN) si partea vestica, in dreptul limitei cu autostrada Al (+107,40 NMN).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia
etapei de incadrare nr. 13332/05.09.2022, si anume:

e HG nr. 1000/2012 privid reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobabrea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Geologia regiunii.

Amplasamentul este situat in Arad, CF 344758, CF 344759, jud. Arad.
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Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand
si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini
de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o
fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva
mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare
a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri
si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

» aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in

constitutia teraselor si luncilor acestora;

» gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta

in zona de "rama” a depresiunii;

e cugeneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala} — reprezentate prin argile cu concretiuni

fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima.
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunara minima: -1,20C - Ianuarie;

o Media lunara maxima:  +21,5 oC - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,530C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,50C;

o Temperatura medie anuala: +10,70C;
> Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

Seismicitatea.

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare
(pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada
de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Apa subterana. Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului
prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului
apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri,
cantitatea de precipitatii, etc).

Incadrarea geotehnica.
Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologica a zonei, Normativul NP-
074/2014 privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale terenurilor de fundare in



@

6

conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 si STAS
1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014, NP112/2014.

RISCUL GEOTEHNIC —Moderat

CATEGORIA GEOTEHNICA 2

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
coezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala a
terenului sistematizat.
Luand in considerare prescriptile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate Ia realizarea elementelor
de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform
Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat Cod de practica pentru PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007, betoanele din
elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din aceste conditii clasa de expunere
este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasa superioara de beton poate fi inlaturat prin lucrari
suplimentare de hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii la fundatiile
perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura, recomandam o clasa minima de
beton C 16/20, corespunzatoare clasei de expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din
Normativul CP 012/1-2007.

Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR
DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE".

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/ 1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

»  Sapatura manuala - teren tare

>  Sapatura mecanica - teren categoria II.

Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. Circulatia

Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca), aflat la est de amplasamentul reglementat.

Accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza de pe latura estica a proprietatii
reglementate, pintr-un racord la str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca), avand o latime carosabila de minim 7,0 m si o latime pietonala de minim 1
m.

Accesul auto si pietonal la parcelele de locuit se realizeaza din drumul de incinta privat,
aflat la nord de aceste parcele.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.
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In zona este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru
masina serviciului de salubritate.
Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formata din doua terenuri virane in intravilanul
aflat in dezvoltare al mun. Arad. In zonele din vecinatate, la nord si sud de amplasament, fondul
construit nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipienta de dezvoltare. La est de
amplasament se afla 0 zona rezidentiala care s-a dezvoltat in decursul ultimilor ani. La vest de
amplasament se afla Autostrada Timisoara-Nadlac.

Ca atare, gradul de ocupare al zonei nu este ridicat, amplasamentele din vecinatatea
nordica si sudica neprezentand un fond construit compact.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de arabil in intravilan si nu exista
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, mun. Arad:

» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;

* nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.
Amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.
Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare;

* nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Solutiile propuse prin prezenta documentatie respecta zonele de siguranta si de
protectie impuse de:

Autostrada Al — conf. OG 43/1997, art. 47, nu se vor amplasa constructii la o distanta
mai mica de 61,84 m de la marginea partii carosabile ( 50 m fata de zona de siguranta a
autostrazii). Se vor respecta conditiile impuse de zona de siguranta si de protectie a autostrazii
Al, conform Aviz nr. 340/772/15.11.2022, emis de catre C.N.A.LR. Directia Regionala de
Drumuri si Poduri Timisoara.

Linia electrica aeriana LEA 110kV - inalta tensiune — dublu circuit Arad-Teba;
Teba — Semlac, se vor respecta conditiile impuse de zona de siguranta si de protectie a LEA
110kV- 18,5 m din axul LEA, de o parte si de alta a acesteia.

Amplasamentul studiat se afla la 175 m vest de Traseul de transport public de calatori
cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr. 5660/12.08.2020 "
Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, intocmit de catre ADURO IMPEX SR.L,
iar beneficiar fiind Primaria Municipiului Arad. Astfel, solutiile propuse in vederea realizarii
obiectivului prezentei documentatii nu afecteaza traseul de transport public aferent
proiectului tehnic mai sus mentionat.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare exitente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, in
sistem centralizat, din Str. Colonistilor.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe ampiasament nu exista constructii. Flora
regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna si caracteristica
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climei din zona. In zonele din vecinatatea nordica si sudica fondul construit reprezentativ pentru
zona rezidentiala nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipienta de dezvoltare. In
partea de vest, amplasamentul este delimitat de autostrada Timisoara — Nadlac.
Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la inchegarea
fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform PUG Arad.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone
de risc natural, mun. Arad:
» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
» nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.
Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

Zone de protectie impuse
- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse;
- se vor respecta conditiile impuse prin:
o Aviz nr. 10292463/01.08.2022 S.C. Enel Distributie Banat S.A. si anume:

1. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o
distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV existente si cel mai apropiat
elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox 55m), cf. Nte 003/04/00;

2. Distanta minima de apropiere masurata pe oriz. intre axul LEA 110kV existente si cel
mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox 55m), cf. NTE
003/04/00;

3. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV)
si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

4. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, intre cond. Inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m. NTE 003/04/00;

5. Stalpii LEA 0,4kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la travesare si apropiere
cf. PE 106/2003;

6. Distanta de siguranta (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV,
LES 0,4kV ex. sa se mentina la min. 0, m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi
min 1 m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. NTE 007/08/00;

7. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.) cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

8. Dist. min. masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana. Robinete, refulatoare, vane, etc. si
fundatia stp. LEA 110kV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3 m (aprox. 40m), in
cazul LEA 0,4kv va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019;

9. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV existente sa fie min. 5m, in
cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019;
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10.Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal
pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare

a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

11.Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25, NTE 007/08/00;

12.Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distr. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE

003/04/00, PE 106/2003;

13.Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si acul LEA
110kV ex, respective baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaitimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3 m (aprox. 40m) in cazul
LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8 m) cf. ord. 239/2019, NTE
003/04/00, PE 106/2003;
14.La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In caz
contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protective pe o lung. de 0,8 m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16 Unghiul
min. de traversare este de 60°. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este
protejat in tub, NTE 007/08/00;
15.Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si
LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;
16.5talpii LEA 110KkV in dreptul treversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei
de siguranta a drumului, cf. ord. 239/2019.
e Aviz C.N.A.L.R nr. 340/772 din 15.11.2022:

» constructiile aferente PUZ-ului se vor amplasa in afara zonei de protectie a
autostrazii, pe terenul proprietatea beneficiarului, la o distanta de minim 61,84 m
fata de marginea partii carosabile a autostrazii;

e accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului se realizeaza din strada existenta
Laurentiu Luca {actuala Nicolae Iorga), fiind interzis deschiderea unui acces rutier
in/din autostrada.

8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 24/17.05.2022,

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuafa inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii sifsau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitatii, in concordanta cu prevederile PUG Arad pentru zona respectiva.
Astfel, un teren viran cu destinatia de zona rezidentiala va fi valorificata pe termen lung in
concordanta cu strategia de dezvoltare a localitatii.
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In urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura venituri suplimentare anuale, se vor
plati taxe si impozite la bugetul local.

Din cererea pentru dezvoltarea zonelor cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ ~ reprezentate de terenuri virane din intravilanul propus conform PUG — rezulta
atractivitatea si dezvoltarea mun. Arad, aspect care este intampinat pozitiv de catre autoritatea
publica locala.

Elaboratorut P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona prin realizarea unor cladiri destinate locuintelor individuale, cuplate si/sau insiruite, in
contextul in care aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva
dezvoltarii localitatii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor
necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi suportate din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identificate prin CF nr.
344758 si 344759 Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in
acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
24/17.05.2022, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:
amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare al municipiului Arad;
amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;
amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care impun anumite restrictii;
zona dispune in imediata vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apa, canalizare, energie
electrica,

Disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la realizarea racordului de acces in incinta din str. Nicolae Iorga
( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca), la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare
cu privire la apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica, inclusiv asigurarea indeplinirii
conditiilor astfel incat realizarea investitiei sa corespunda normelor de mediu, sanatatea
populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:

ridicarea interdictiei temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituita prin PUG;
instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a autostrazii Timisoara-Nadlac si
a liniei electrice aeriene de inalta tensiune;

 rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale);

» realizarea racordului de acces in incinta din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea
si fosta str.Laurentiu Luca);

e reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

o 0 0 D

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 279/09.02.2022 emis de Primaria mun.
Arad, prin PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 502/2018, amplasamentul este incadrat in
intravilanul mun. Arad astfel:
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- UTR nr. 50, functiunea dominanta a zonei: zona comerciala, prestari servicii; functiuni
complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii, In UTR nr. 50 este
interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

- Subzona Lmu 50b, destinata cladirilor rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M.

- Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 10.383 mp, vor
stabilite prin documentatia de urbanism.

Totodata amplasamentul figureaza in:

- zona de siguranta si protectie a Autostrazii Timisoara- Nadlac;

- zona de siguranta si protectie a Liniei electrice aeriane — inalta tensiune LEA 110 kV —
dublu circuit Arad-Teba; Teba — Semlac.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor
privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea accesului in incinta (din str. Nicolae Iorga) si
reglementarea din punct de vedere urbanistic {retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime
etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei
de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate.

Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: terenuri arabile in
intravilan cu destinatie rezidentiala de tip urban, cladiri P, P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie de
construire pana la elaborare PUZ, zona rezidentiala, zona cai de comunicatie.

Functiunea solicitata de investitor pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG mun. Arad, in subzona destinata cladirilor rezidentiale de tip
urban P, P+1, P+2, P+2+M, urmarind sa contribuie la conturarea fondului construit.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca), aflat la est de amplasamentul reglementat. Tronsonul de strada care este
actualmente drum de pamant (de la coltul cu strada Colonistilor pana in dreptul accesului
incintei reglementate) va fi amenajat prin pietruire, pe cheltuiala investitorului, inainte de darea
in folosire a incintel, In acest fel, se va asigura accesul in orice conditii meteo, pentru
autoutilitare sau masini de interventii pe proprietate.

Accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza de pe latura estica a proprietatii
reglementate, pintr-un racord la str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca), avand o latime carosabila de minim 7,0 m si o latime pietonala de minim
1,10 m.

Accesul auto si pietonal [a parcelele de locuit se realizeaza din drumul de incinta privat,
aflat la nord de aceste parcele.
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Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In interiorul incintei, se propune realizarea unui drum privat, cu latimea de 5,5 m +
0,5 m acostament , cu sens dublu, avand la limita posterioara a incintei o bucla de intoarcere,
cu o banda de 3 m latime. La sud de partea carosabila, se propune realizarea unor parcari
inierbate si zona verde de aliniament (acolo unde nu sunt realizate parcari inierbate), cu o latime
de 2,4 m si a unui trotuar cu o latime de 1,1 m.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se admite un singur acces
carosabil care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal, functie de solutia
arhitecturala.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza din
trotuarul propus, oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate a
fiecarei parcele cu functiunea de locuire individuala si va fi prevazut conform Anexei nr. 5
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996:

Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecarui imobil cu functiunea de locuire
1 loc de parcarefunitate locativa.

Pe parcela aferenta drumului de incinta se va asigura 1 loc de parcare suplimentar
pentru fiecare parcela de locuit, de-a lungul drumului de incinta propus.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica o singura zona functionala principala (dominanta):

L — zona rezidentiala — locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite cu regim
redus de inaltime;

Utilizari permise: : locuinte individuale de tip cuplat si/sau insiruit cu regim redus de
inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti
(bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere,
piscine) in regim de inaltime max. P, spatii verzi in proportie de min. 20% din suprafata
parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.
Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Reglementari:
- retragerea fata de frontul stradal (drum de incinta privat — Parcela 1): cladirile
rezidentiale vor fi retrase minim 1,00 m si max. 6,00 m de la frontul stradal;
- retragerea fata de limitele laterale:
- pentru locuinte cuplate - se permite amplasarea constructiei la limita de proprietate
comuna a celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la min. 2,00 m fata de cealalta
limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.
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- pentru locuinte insiruite — la 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

- amplasarea constructiilor se va realiza tinandu-se cont de zona de protectie impusa de
Autostrada A1, aflata la vest de incinta propusa spre reglementare { 50 m de la zona de
siguranta a autostrazii) si de zona de protectie impusa de LEA 110 kV, aflata la est de
incinta propusa spre reglementare ( 18,5 m din axul LEA).

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie max.
Parter.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m, Hmax coama = 550m
Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00 m.

Imprejmuirea la frontul stradal se va alinia obligatoriu la limita constructiilor
propuse, inaltime totala maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela cu destinatia locuire se admite un singur
acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 mi si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal reprezentat de drumul de incinta privat (Parcela nr. 1).

Parcaje. Pentru zona de locuinte se va asigura in interiorul limitei de proprietate a
fiecarui imobil rezultat 1 loc de parcare.

Se va realiza 1 loc de parcare suplimentar, pentru fiecare parcela de locuit in parte,
realizat paralel cu drumul de incinta, pe Parcela nr. 1. Aceste parcari se vor amenaja cu dale
inierbate.

Parcelarea.

Este obligatorie realizarea parcelelor Parcela 1 — Cai de comunicatie terestra
— Drum de incinta privat si Parcela 2 — Zona verde amenajata compacta.

Se propune realizarea unor parcele cu functiune rezidentiala — locuinte individuale,
cuplate sifsau insiruite. Cu respectarea conditiilor minime prezentate [a aliniatul precedent se
poate atinge un numar maxim de 23 parcele pentru locuinte individuale - insiruite/cuplate.

Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia de locuire individuala trebuie sa
indeplineasca urmatoareie conditii:

- front stradal de min. 9 m pentru locuintele insiruite;

- front stradal de min. 12 m pentru prima si ultima casa dintr-un sir de locuinte insiruite;

- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A - Reglementari
urbanistice.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:




14

C — zona cai de comunicatie terestra (Parcela 1), cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electricd, retea pentru apa si
canalizare, bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare subteran3, spatii verzi
de aliniament, locuri de parcare, zone verzi amenajate, zona de joaca, accese auto si
pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu,
sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele
cu destinatie rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m, care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal, si a unui loc de parcare pentru fiecare parcela cu
destinatie rezidentiala.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

SV — zona spatii verzi amenajate (Parcela 2), cu urmatoarele utilizari:

spatii verzi compacte, loc de joaca amenajat.

Utilizari permise cu_conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde conform Legii
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana; elemente de
signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi.

Utilizari _interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

BILANT ZONE VERZI PROPUS P
mp o
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 2.282,00 21,98%
LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS),
conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19.
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 446,00 4,29%
ZONA

VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 44.134 MP

823,00

7,93%

EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE — %o — %
Teren aflat in UTR nr. 50, subzona Lmu50b cu | 33.504,00 | 75,91% | 23.121,00 | 52,39%
destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban P,
P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ si RLU
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI 1.720,00 3,90% 1.720,00 | 3,90%
AMENAJARI AFERENTE - existent
CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 8.910,00 [ 20,19% 8.910,00 | 20,19%
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE 0,00 0,00% | 10.383,00 | 23,52%
SI/SAU INSIRUITE (LOT: 3-24), CU SUBZONELE
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FUNCTIONALE AFERENTE ( LOT:1 si LOT:2) -
propus

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 44.134,00 100% | 44.134,00 | 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 10.383 MP

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Teren aflat in UTR nr. 50, subzona Lmu50b cu | 10.383,00 100% 0,00 0,00%

destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban
P, P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara
de construire pana la elaborare PUZ si RLU

PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA — LOTURI: 3-24 S=6.520 mp, reprezentand
62,79% din incinta reglementata, din care:

Constructii {maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 2.608,00 | 25,12%

propus)

Circulatii  carosabile/pietonale,  parcaje, 0,00 0,00% 1.630,00 15,70%
(» |platforma menajera, retele si amenajari

tehnico-edilitare

Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 2.282,00| 21,97%

pentru locuinte (minim 35% din suprafata
lotului propus), conf. HCL mun. Arad nr.
572/2022, art. 19.

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA ~ LOT 1, S= 3.040 mp, reprezentand
29,28% din incinta reglementata, din care:

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - 0,00 0,00% | 2.594,00| 24,98%
DRUM DE INCINTA PRIVAT, PARCAJE,

RETELE EDILITARE

ZONE VERZI SI DE ALINIAMENT 0,00 0,00% 446,00 4,30%
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA —| 0,00 0,00% 823,00 7,93%
LOT:2 o | I ] i
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 10.383,00| 100% | 10.383,00| 100%

& Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura zona
functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +107,40 NMN si +110,20 NMN.
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Este obligatorie corelarea cotelor amplasamentului sistematizat cu accesul carosabil si
pietonal propus pe amplasamentul studiat, din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea
si fosta str.Laurentiu Luca).

Se propune un regim de inaltime a imobilelor propuse de maxim S/D+P+1E. Cota
terenului sistematizat propus va fi pana la +110,95 NMN.

Inaltimea constructiilor propuse in cote absolute va tine cont de conditiile impuse prin
avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 17402/28.10.2022, respectiv cota absoluta
maxima a obiectivelor de +122,95 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

Pentru parcela studiata s-a stabilit zona de construibilitate admisa, conform plansa
02A_Reglementari urbanistice — zonificare.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatadele principale. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Retragerile fata de limitele de proprietate se vor stabili de asa natura incat sa fie asigurat
potentialul de dezvoltare pentru zonele invecinate.

Zona de construibilitate propusa prin prezenta documentatie este reprezentata in
plansa 02A_Reglementari urbanistice — zonificare.

Zona de construibilitate propusa se raporteaza la limita incintei reglementate in relatie
cu vecinatatile din zona studiata. Astfel, se propun urmatoarele retrageri fata de limitele incintei
reglementate:

- Fata de limita sudica a incintei (limita cu parcela CF nr. 307342 Arad): minim 10,00 m;

- Fata de limita vestica a incintei (limita cu autostrada Timisoara-Nadlac CF nr. 341122

Arad): minim 50,00 m fata de zona de siguranta a autostrazii, respectiv fata de limita

de proprietate a incintei propuse spre reglementare conf. Ordin 43/1997;

- Fata de limita nordica a incintei (limita cu parcela CF nr. 314554 Arad): minim 10,50 m
- Fata de limita estica a incintei (limita cu Str. str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund

Borlea si fosta str.Laurentiu Luca) CF nr. 355962 Arad): 7,00 m, distanta generata de

zona de protectie LEA 110 kV.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie max.
Parter.

Se permite amplasarea constructiilor/ amenajarilor tehnico-edilitare si a imprejmuirilor
in afara perimetrului de construibilitate.

Se vor repecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dotarilor din zona, in conformitate cu avizele obtinute.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare exitente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, in
sistem centralizat, din Str. Colonistilor.

Alimentarea cu apa potabila — Alimentarea cu apa rece pentru alimentarea
consumatorilor din viitoarea zona rezidentiala, se va extinde reteaua de distributie a
municipiului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.
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Pe amplasament nu exista retea edilitara de apa potabila. La intersectia strazii str.
Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca) cu strada Colonistilor —
exista o retea edilitara de apa potabila; se propune extinderea retelei existente, pe domeniu
public mai precis de-a lungul strazii Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta
str.Laurentiu Luca) pana la intrarea in cartier pe o distanta de aproximativ 70m.

Conform normativului P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei . Astfel pe conducta de alimentare cu apa se vor
amplasa hidranti exteriori de incendiu DN 80 la distante de maxim 100 m unul de altul, debitul
de incendiu fiind de Qie=5,00 I/s.

ALIMENTAREA CUAPA- N rul de apa - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic

S i'ﬁloﬁ ¥ (Nixgsi) mc/zi

in care:
Ni-1=numarul de consumatori =69
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator intr-

zi=120lfomxzi, conform SR 1343/1-2006 - tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnological]
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=0Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa
q
caracteristici | Ka | Ko ore- oL ° persoane | Qnzimed Qnzmac | Qnomax
functionare
I/fom zi m?/ zi m?/zi mi/h
Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 69 8,28 10,764 1,35
total 8,28 10,764 1,35

d) Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2
C.zi.med=KsxKpxQzi.med {mc/zi]
Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.

Cerinta de apa
Ch zimed Q 0 2 max Q 1 o man
m3/zi m? / zi m3/h
8,87 11,53 1,44

Canalizarea menajera — Canalizarea menajera se va realiza prin extinderea retelei de
canalizare a municipiului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.
Parcelele de locuinte se vor racorda la aceasta.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directei, camine de vizitare din tuburi
de beton, c.f STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teava PVC KG SN4
montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200 ~ 250
mm.

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015 si
STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de



18

scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea se va
realiza un calcutl si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

-la conductele verticale viteza reala sa fie mai mica decat viteza maxima admisa;

-la conductele orizontale viteza reala sa fie mai mare decat viteza minima de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decat viteza maxima admisa (vmin vr vmax) si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis u umax;

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cate un camin de
vizitare la fiecare 50 de m si la fiecare schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
caminelor sunt standardizate, iar inaltimea lor variaza in functie de cota de montare a tuburilor
de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatarii retelei, caminul
prevazut cu o gaura de acces. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatarii
retelei, caminul prevazut cu o gaura de acces.

CANALIZARE -Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846-
1/2006
Qu=0,8xQs {mc/zi ... mc/h)

Canal menajer
Q u simed Quama | Quoma
m3/ zi m?/zi m3/h
7,08 9,22 1,15

Canalizarea pluviala — In zona nu exista canalizare pluviala. Se vor prevedea solutii
locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si
sanatate, fara afectarea vecinatatilor.

Apele pluviale de pe parcelele de locuire si servicii vor fi colectate de pe suprafata
nivelatorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta
fiecarei proprietati.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de
scurgere de tip Geiger si directionate catre zona verde compacta aflata la limita vestica a
amplasamentului.

Conductele vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet si
vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

ANALIZARE -Debitul nalizare pluvial
2/2007

rmin nform STAS 1846-

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS |/s incare:
- i =intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de calcul
i =100 |/sec x ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

f | s i T | Qp
Nr. . frecvent
Nat fetei i
ot atura suprafe m| [mp] [min . [Ifs I/s]
| ha]
1. | Constructii %1% | 2600 | 15 | 21 |100] 1872
2. | Spatii verzi curti constructi 1% | 100 | 15| 21 [100] 104
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3. | spatii verde compact Y% o33 |16 | 21 | 100 | 07464
Drum + trotuar +parcaj+ platforma | 0, | 0,8

N tehnico edilitare - propus 8 5 S5 Y 21 L LA
Total 10383 i

Debit de apelor pluviale va fi este 58,246 |/s.

Alimentarea cu agent termic — energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum aeroterme electrice, centrala pe gaz.

Alimentarea cu energie electrica — Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile
si a iluminatului public de pe noile strazi se va fi asigurata prin extinderea retelei de energie
electrica din zona in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei. Noile
imobile se vor bransa la reteaua extinsa prin intermediul unui post de transformare in anvelopa
de beton, amplasat la limita de proprietate. De la noul post de transformare se vor alimenta
consumatorii de energie electrica propusi pentru parcelele rezidentiale. Se propune ca intreaga
distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca prin linii electrice subterane, atat
pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal. Iluminatul public va fi alimentat prin
fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip LED si amplasat la distante conform
normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC KG SN4 montate subteran sub
adancimea de inghet (80cm).

Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza prin extinderea retelei de distributie
gaze naturale a municipiului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.
Noile imobile se vor bransa la reteaua extinsa.

Gospodarie comunala - se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate
al comunei. Aceasta platforma se propune a se realiza la limita estica a proprietatii, in imediata
apropiere a drumurilor publice.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- Nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier {carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.
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In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc
geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi compacte si loc
de joaca amenajat, realizate pe parcela cu destinatie Cai de comunicatie terestra — drum de
incinta. Zona alocata spatiilor verzi este generata de zona de protectie fata de autostrada Al.

S-au prevazut spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 20% din suprafata
parcelei.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta
de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate
pe stalpi.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone rezidentiale — locuire individuala, in condordanta cu prevederile PUG in vigoare pentru
aceasta zona. Intentia investitorului vizeaza doar ridicarea interdictiei de construire instituita
prin PUG, nu si modificarea functiunii zonei.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil direct din str. Nicolae Iorga (
fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca), strada amenajata pana la intersectia
cu str. Colonistilor, De la aceasta intersectie, str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si
fosta str.Laurentiu Luca) nu este modernizata, fiind realizata din drum de pamant cu o latime
de aproximativ 3 m.

Solutiile privind accesele carosabile si pietonale in incinta reglementata, propuse prin
prezenta documentatie, vor tine de cont de posibile viitoare modernizari ale str. Nicolae Iorga (
fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca), continuand profilul existent al strazii.
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Disfunctionalitatile existente din punct de vedere tehnico-edilitar se vor rezolva prin
extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale existente in apropierea
amplasamentului pe str. Colonistilor,

Se vor respecta cu strictete restrictiile si zonele de siguranta si protectie impuse de linia
electrica aeriana de inalta tensiune, aflata la est de amplasamentul propus spre reglementare.

3.9. Obiective de utilitate publica

Nu sunt propuse lucrari de utilitate publica.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati afiate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.9.1. Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- teren in proprietate publica de interes national, aflata in administrarea C.N.A.l.R. — Autostrada
A1 Timisoara-Nadlac
- terenuri in proprietate publica de interes local, aflate in proprietatea Mun. Arad — strada Nicolae
Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si fosta str.Laurentiu Luca), str. Colonistilor.
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice —terenuri arabile
in intravilan.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
circulatii ale terenurilor.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezinta sub forma a doua loturi in
suprafata totala de 10.383 mp, destinate destinata cladirilor rezidentiale de tip urban P, P+1,
P+2, P+2+M, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z., conform PUG Arad, iar
intentia investitorului este de a ridica interdictia de construire pentru a putea construi un
ansamblu rezidential format din locuinte individuale, cuplate sifsau insiruite cu asigurarea
amenajarii accesului in incinta, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari
tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaz).
Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G., pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala cu regim de inaltime pana la P+2+M , insa
se reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei
functionari a zonei in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire pana la elaborare
P.U.Z. instituita prin P.U.G..
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Amenajarea accesului in incinta din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea si
fosta str.Laurentiu Luca);
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare din str. Colonistilor.

Interventiile in_cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:
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a) Operatiuni cadastrale de unificare a celor doua imobile si parcelare conform reglementari
P.U.Z. aprobat;

b) Realizare drum de incinta, alei pietonale si parcari;

C) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

d) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

e) Realizare cladiri rezidentiale de tip urban pana la S/D+P+1E

f) Realizare imprejmuiri;

g) Amenajare zone verzi.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei zone
edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament,
care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta cu
strategia de dezvoltare a Municipiului Arad.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona rezidentiala cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare P.U.Z. va fi valorificata si integrata prin realizarea unui ansamblu
rezidential cu locuinte cuplate si/sau insiruite. Concretizarea intentiei investitorului va crea noi
locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipivlui Arad, prevederile prezentei
documentatii de urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ,
cu respectarea conditilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
279/09.02.2022 si ale avizului de oportunitate nr.24/17.05.2022.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarife din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii
si amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliv a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(8) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
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Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor
in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile - configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;
Reglementarea tehnica "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” - Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 344758 Arad si 344759 Arad, in suprafata totala de 10.383 mp, situate
in intravilanul mun. Arad, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare

pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde
o suprafata de 44.134 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a. amenajarea accesului corespunzator din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund Borlea
si fosta str.Laurentiu Luca), in contextul organizarii propuse prin prezenta documentatie;
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b. extinderea retelelor tehnico-edilitare existente pe str. Colonistilor si realizarea
bransamentelor la acestea.

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta
P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

ART. 5 - Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice
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(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe
prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
reteaua electrica aeriana de inalta tensiune LEA 110 kv, aflata la est de amplasamentul propus
spre reglementare. Se va respecta zona de protectie impusa prin avizul E-nel nr.
10292463/01.08.2022.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoitarea acesteia (alimentare
Cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare
Si evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusa spre
reglementare vor fi asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din
fonduri proprii intreg sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara din
partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea primei constructii cu functiunea de locuire,
propusa pe amplasament.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG mun. Arad.



ART. 15 - Indici urbanistici
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.
(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:
P.O.T. max. = 40%
C.U.T. max. = 1,20

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
mun. Arad in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(2) In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de
utilitate publica.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.
(2) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
= asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic );
= asigurarea iluminatului natural;
s asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic).
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Racordarea incintei la str. Nicolae lorga se va realiza cu respectarea avizului
administratorului drumului nr. 47546/Z1 din 15.09.2022 si pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al
Autoritatii Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona II de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta
cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 17402/28.10.2022.



ART. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
a parcelelor cu destinatie rezidentiala dinspre drumul de incinta propus.

(2) Cladirile vor fi retrase minim 1,00 m si maxim 6,00 m fata de aliniament ( min. 10,5
m si maxim 16,5 m fata de limita incintei reglementate)

ART. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului regulament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Fata de limita posterioara de proprietate (limita sudica): cladirile vor fi retrase
minim 10,00 m.

(3) Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara
a proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie max.
Parter.

(4) Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte cuplate — se permite amplasarea constructiei la limita de
proprietate comuna a celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la min.
2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite ~ la 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a
mai multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru
prima si ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

- amplasarea constructiilor se va realiza tinandu-se cont de zona de protectie
impusa de Autostrada A1, afiata la vest de incinta propusa spre reglementare (
50 m de la zona de siguranta a autostrazii) si de zona de protectie impusa de
LEA 110 kV, aflata la est de incinta propusa spre reglementare ( 18,5 m din axul
LEA).

(5) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parcela. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte dar
nu mai putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la
foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc din P118/99.

2.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Se prevede amenajarea unui acces autorizat din str. Nicolae Iorga, cu
respectarea conditilor administratorului drumului din Aviz nr. 47546/Z1 din 15.09.2022.
Accesul auto va avea o latime carosabila de minim 7,0 m.
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(5) In interiorul incintei, se propune realizarea unui drum privat, cu latimea de 5,5 m
+ 0,5 m acostament, cu sens dublu, avand la limita posterioara a incintei o bucla de intoarcere,
cu o banda de 3 m latime. La sud de partea carosabila, se propune realizarea unor parcari
inierbate si zona verde de aliniament (acolo unde nu sunt realizate parcari inierbate), cu o
latime de 2,4 m si a unui trotuar cu o latime de 1,1 m.

(6) Realizarea executiei accesului in incinta se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART, 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal in incinta reglementata se poate realiza direct din Str. Nicolae
Iorga, iar apoi, din trotuarul propus pe parcela destinata Cailor de comunicatie terestra.
Trotuarul va avea o latime de 1,10 m.

(6) Realizarea executiei acceselor in incinta se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) se va realiza din str. Colonistilor sau din alte puncte indicate
de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma autentica
al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului, platforma
destinata tuturor parcelelor cu destinatie rezidentiala.
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ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica 2 comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

(1)

(2)

(3)
(4)
(5)
(6)

(7)

ART. 31 -

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele parcele noi:

- Minim 1 parcela cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand
circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi de aliniament, zona
tehnico-edilitara.

- Minim 1 parcela cu destinatia Zona verde amenajata compacta
(amplasata in zona de protectie a autostrazii A1), in suprafata de
min. 823 mp.

- maxim 23 parcele cu destinatie de locuinte individuale, cuplate si/sau
insiruite;

Parcelele cu destinatie de locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite se pot realiza
Cu respectarea cumulata a urmatoarelor conditii:

- Suprafata minima a parcelelor cu destinatie rezidentiala nou propuse va fi de
minim 240 mp pentru parcelele de locuinte insiruite si de minim 320 mp
pentru parcelele de locuinte cuplate respectiv prima si ultima parcela din sirul
de locuinte insiruite .

- Frontul stradal minim admis va fi de minim 9 m pentru parcelele de locuinte
insiruite si de minim 12 m pentru de locuinte cuplate respectiv prima si
ultima parcela din sirul de locuinte insiruite.

- Latimea frontului stradal al parcelelor cu destinatia de locuinte individuale va
fi mai mic sau cel putin egal cu adancimea acestora.

- Adancimea parcelelor nu se va modifica, conform plansei 02 A_Reglementari
urbanistice.

- Respectarea tuturor reglementarilor impuse prin prezenta documentatie
(retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime, aspect, etc.);

Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Cai de comunicatie terestra — drum
de incinta.

Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Zona verde amenajata compacta,
in suprafata de minim 823 mp.

Se permit modificari ale dimensiunilor parcelelor cu conditia respectarii
reglementarilor prezentului P.U.Z, si R.L.U aferent.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibila aplicarea reglementarilor in
conformitate cu prezenta documentatie.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).

Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.
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(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate pe
partea opusa a strazii Nicolae Iorga.

(3) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E;

Hmax cornisa/atic = 9,00 m;

Hmax coama = 12,00 m;

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic=3,00 m, Hmax coama=5,50 m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, amandoua

vor fi considerate fatade principale.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996.

(2) Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecarui imobil cu functiunea de
locuire 1 loc de parcare/unitate locativa.

(3) Pe parcela aferenta drumului de incinta se va asigura 1 loc de parcare
suplimentar pentru fiecare parcela de locuit, de-a lungul drumului de incinta propus.

(4) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 35%
din suprafata fiecarei parcele de locuinte, conf. conf. HCL mun. Arad nr.
572/2022, art. 19.
(2) Se va asigura zona verde amenajata compacta (Parcela 2) in suprafata de minim
823 mp, amenajata pe latura vestica a incintei reglementate.
(3) Este interzisa transformarea spatiilor verzi compacte (Parcela 2) in locuri de
parcare.
(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART, 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri opace sau
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor rezultate,
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri
de reclama comerciala, in conditiile legii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei,

(3) Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de 2,00 m.
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(4) Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00 m.
(5) Imprejmuirile la frontul stradal se va alinia obligatoriu la limita constructiilor propuse.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren sifsau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarit lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 ~ Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru "ANSAMBLU REZIDENTIAL —
LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”",
Intravilan Arad, C.F. nr. 344758, 344759 Arad, beneficiar CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

3.1. Zone si subzone functionale

L

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):

L — zona rezidentiala — locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite cu regim
redus de inaltime (Parcelele nr, 3 ->24);

si urmatoarele subzone functionale complementare:

C - zona cai de comunicatie (Parcela nr. 1)
SV — zona spatii verzi amenajate compact (Parcela nr. 2)

4. PREVEDERT LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

» Zona functionala dominanta:

L — zona rezidentiala — locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite cu regim redus
de inaltime - functiune dominanta

Utilizari permise: ; locuinte individuale de tip cuplat si/sau insiruit cu regim redus de
inaitime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti
(bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere,
piscine) in regim de inaltime max. P, spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata
parcelei (conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19), accese carosabile si pietonale pe
parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.
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Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Reglementari:
- retragerea fata de frontul stradal (drum de incinta privat — Parcela 1): cladirile
rezidentiale vor fi retrase minim 1,00 m si max. 6,00 m de la frontul stradal;
- retragerea fata de limitele laterale:
- pentru locuinte cuplate - se permite amplasarea constructiei la limita de proprietate
comuna a celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la min. 2,00 m fata de cealalta
limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.
- pentru locuinte insiruite — la 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.
- amplasarea constructiilor se va realiza tinandu-se cont de zona de protectie impusa
de Autostrada A1, aflata la vest de incinta propusa spre reglementare ( 50 m de la zona
de siguranta a autostrazii) si de zona de protectie impusa de LEA 110 kV, aflata la est
de incinta propusa spre reglementare ( 18,5 m din axul LEA).

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea postericara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie max.
Parter.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/ atic=3,00 m, Hmax coama = 5,50 m
Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament - transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00 m.

Imprejmuirea la frontul stradal se va alinia obligatoriu la limita constructiilor
propuse, inaltime totala maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela cu destinatia locuire se admite un singur
acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal reprezentat de drumul de incinta privat (Parcela nr. 1),

Parcaje. Pentru zona de locuinte se va asigura in interiorul limitei de proprietate a
fiecarui imobil rezultat 1 loc de parcare.

Se va realiza 1 loc de parcare suplimentar, pentru fiecare parcela de locuit in parte,
realizat paralel cu drumul de incinta, pe Parcela nr. 1. Aceste parcari se vor amenaja cu dale
inierbate.
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Parcelarea.

Se propune realizarea unor parcele cu functiune rezidentiala — locuinte individuale,
cuplate sifsau insiruite. Cu respectarea conditiilor minime prezentate la aliniatul precedent se
poate atinge un numar maxim de 23 parcele pentru locuinte individuale — insiruite/cuplate.,

Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia de locuire individuala trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

- front stradail de min. 9 m pentru locuintele insiruite;

- front stradal de min. 12 m pentru prima si ultima casa dintr-un sir de locuinte insiruite;

- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A — Reglementari
urbanistice.

» Subzonele functionale complementare:

C - zona cai de comunicatie (Parcela nr. 1)

Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electricd, retea pentru ap3
si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterand, spatii
verzi de aliniament, locuri de parcare, zone verzi amenajate, zona de joaca, accese
auto si pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de
mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele
cu destinatie rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m, care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal, si a unui loc de parcare pentru fiecare parcela cu
destinatie rezidentiala.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

SV — zona spatii verzi amenajate (Parcela nr. 2)

Utilizari permise:

spatii verzi compacte, loc de joaca amenajat.

Utilizari permise cu_conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totalz a spatiului verde conform
Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana;
elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi.

Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar, (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe zone si subzone
functionale.
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Conform PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 502/2018, amplasamentul este
incadrat in intravilanul mun. Arad astfel:

- UTR nr. 50, functiunea dominanta a zonei: zona comerciala, prestari servicii; functiuni
complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii. In UTR nr. 50 este
interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

- Subzona Lmu 50b, destinata cladirilor rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 50 nu se
va modifica functiunea dominanta, insa se ridica interdictia temporara de construire instituita
prin P.U.G. pentru amplasamentul vizat.

6. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
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Cod postal 310010,
Nr.Reg.Com. J02/1251/2006
CUI RO 18832512

tel: 0749.111.572, tel: 0728.365.027 Amplasament:
email:danielaursachi@gmail.com

Beneficiar:
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ  si R.LU. -  ANSAMBLU
REZIDENTIAL — LOCUINTE INDIVIDUALE -
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE cu
AMENAJARILE AFERENTE"

Intravilan Arad, str. Nicolae Iorga nr. 45, nr.
47, C.F. nr. 344758, 344759 Arad.

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
"ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE

SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”
Intravilan Arad, str. Nicolae Iorga nr. 45, nr. 47, C.F. nr. 344758, 344759 Arad,

Interventiile in_cadrul zonei studiate vor viza:

a) Amenajarea accesului in incinta din str. Nicolae Iorga ( fosta str. Sigismund
Borlea si fosta str.Laurentiu Luca);
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare din str. Colonistilor.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni cadastrale de unificare a celor doua imobile si parcelare conform
reglementari P.U.Z. aprobat;
b) Realizare drum de incinta, alei pietonale si parcari;
c) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a
amplasamentelor vecine, proprietate privata;

d) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

e) Realizare cladiri rezidentiale de tip urban pana la S/D+P+1E

f) Realizare imprejmuiri;
g) Amenajare zone verzi.

Operatlunlle pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de
urmat in cazul aprobdrii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa

Denumire lucrare

estimata executie

Perioada Investitor/Finantator

Etapa I

Aprobarea in Consiliul Local al mun. | Februarie 2023

Arad a prezentei documentatii PUZ
si RLU " ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE cu
AMENAJARILE AFERENTE”

Etapa II

Obtinere Autorizatie de Construire | Martie 2023

pentru autorizarea categoriilor de
lucréri:  Amenajare cdi  de
comunicatie si dotdri tehnico-
edilitare in zona reglementats,
conform prevederi PUZ

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
sau proprietarul parcelei
(dupé caz)




{ql'_".

2

Incepere lucréri conform | Aprilie 2023 CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
Etapa III | Autorizatiei de Construire prevézute sau proprietarul parcelei

la etapa II. (dupd caz)

Autonzarea,. executarea Ipcrﬁ.rllor Aprilie 2023 Proprietarul fieciirel parcele

de construire pentru obiectivele . e
Etapa IV w destinata

propuse pe fiecare parceld cu locuintelor/serviciilor

destinatia locuire. ’

Efectuarea Receptiei la Terminarea | Noiembrie 2023

Lucrdrilor  pentru _ categorille - de CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.
Etapa V lucréri:  Amenajare - cii de sau  proprietarul  parcelei

comunicatie si  dotari tehnico- (dup3 caz)

edilitare n zona reglementats, P

conform prevederi PUZ

Efecr;ug;rea Recepfiel |a Tetr)'!mn_a rela Aprilie 2025 Proprietarul fiecdrei parcele
Etapa VI ucrarilor pentru obiectivele destinats

propuse pe fiecare parceld cu locuintelor/serviciilor

destinatia locuire, ’

Declararea in vederea impunerii la | Mai 2025

organele financiare locale si CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
Etapa VII | intabularea in Cartea Funciars, sau proprietarul parcelei

dupa caz, a lucrarilor receptionate la
etapa V si VI.

(dupa caz)

Beneficiar,

S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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Traseu de transport public de calatori cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr.5660/12.08.2020 Sef prolect |arh. Tutu Andreea Sara: OBIECT: U z_h
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LEGENDA

LIMITE
—=——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Steren = 10 383 mp, conf.: C.F. nr. 344758 Arad 9581 mp
C.F. nr, 344759 Arad 802 mp
Teren proprietate S.C. CLAIRE IMMOBILIARE SRLL.
——— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S= 44134 mp
— LIMITA PARCELE EXISTENTE

CIRCULATII
1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA
-EXISTENT

1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

"1 TERENURI AFLATE IN UTR 50, SUBZONA Lmu50b CU DESTINATIA DE
CLADIRI REZIDENTIALE DE TIP URBAN P, P+, P+2, P+2+M, cu intedictie
temporara de construire pana la efaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

ZONE DE PROTECTIE
LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile

conf. Ordin 43/1997
,,,,,,,,,,,, LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN LINIA ELECTRICA

—=+ — |INIE ELECTRICA LEA 110kV
— = — LINIE ELECTRICA LES 20kV
Proiectant general; TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. .
> TARA mun, Arad, str. Tudor Smn_ﬂa_g_ nr. 15A, | DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
cod postal 310010, jud, Arad, X
6‘ WY Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, CUl RO 18832513 PUZ s5i RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 242/2022
ﬂm_.cﬁm.mz.mwm_.n 0728.365.027, CUPLATE SI'SAU INSTRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
e-mail: danielaursachi@gmail.com”| ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 344758, 344750 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea Scara: OBIECT: L.
; i 1:1000
Proiectat arh. Holomei Oana EUMIFE PG Nr.plansa
mar. 2022 SITUATIA EXISTENTA 01A
YRR

Desenat

arh, Holomei Oana

Lo




Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 44.134 MP BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 10.383 MP

a 0, [ [ e e -3 1 T prOoOPUS |
POT max = 40,00 % ZONE FUNCTIONALE - EXISTENT | _PROPUS ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
CUT max = 1,20 mp Yo mp Yo , mp Yo mp Yo
. .. e Teren aflat in UTR nr. 50, subzona LmuS0b cu | 33.504,00 | 75,91% | 23.121,00|52,39% | Teren aflatin UTR nr. 50, subzona LmuS0b cu | 10.383,00 100% 0,00 0,00%
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban P, | destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban
Hmax coama = 12,00 m P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara de | P, P+1, P+2, P+2+4M, cu interdictie temporara
Hmax cornisa = 9.00 m construire pana la elaborare PUZ si RLU | de construire pana la elaborare PUZ si RLU
— ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI 1.720,00 3,90% 1.720,00 | 3,90% | PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA — LOTURI: 3-24 S=6.520 mp, reprezentand
Hmax atic = 9,00 m AMENAJARI AFERENTE - existent 1 62,79% din incinta reglementata, din care:
| _ . : _ = CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 8.910,00 20,19% 8.910,00 | 20,19% | Constructii (maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 2.608,00 25,12%
\ Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Amax coama = 5,50 M = = e G R INTE INDIVIDUALE CUPLATE 0,00|  0,00% | 10.383,00 ] 23,52% | propus)
\\ SI/SAU INSIRUITE (LOT: 3-24), CU SUBZONELE | Circulatii  carosabile/pietonale,  parcaje, 0,00 0,00% | 1.630,001 —1570% | |
A _ FUNCTIONALE AFERENTE ( LOT:1 si LOT:2) - | platforma j i 1
_ propus — 1| tehnico-edilitare
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 44.134,00 100% | 44.134,00 | 100% | | Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 2.282,00 | 21,97%
o - pentru locuinte (minim 35% din suprafata
|k -zonarezidentiala - focuinte individuale, cuplate si/sau lotului propus), conf. HCL mun. ARAD NR.
e insiruite cu regim redus de inaltime 572/2022, art. 19.
. o BILANT ZONE VERZI ~_ PROPUS | | PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA - LOT 1, S= 3.040 mp, reprezentand
C - zona cai de comunicatie terestra (Parcela 1) mp % 29,28% din incinta reglementata, din care:
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 2.282,00 21,98% ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - 0,00 0,00% 2.594,00| 24,98%
SV - zona spatii verzi amenajate (Parcela 2) LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS), DRUM DE INCINTA PRIVAT, PARCAIJE,
conf. HCL mun. ARAD NR. 572/2022, art. 19, RETELE EDILITARE
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 446,00 | 4,29% ZONE VERZI SI DE ALINIAMENT 0,00 0,00% 446,00 4,30%
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2 823,00 | 7,93% ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA - - 0,00| 0,00% 823,00( 7,93%
540+000 m LOT:2 : e i = .
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 10.383,00 100% | 10.383,00 100%

m 539+941 m

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

m 539+800 m

LEGENDA

LIMITE

= ——o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Steren = 10 383 mp, conf.; C.F. nr. 344758 Arad 9581 mp
C.F. nr. 344759 Arad 802 mp

Teren proprietate S.C. CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.

—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S= 44134 mp
———— LIMITA PARCELE EXISTENTE
||||||| LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
CIRCULATII
1 CAI DE COMUNICATIIRUTIERE - EXISTENT
1 CAI DE COMUNICATIE TERESTRA IN INCINTA (drum privat, trotuar, parcaje,

platforma menajera, retele si amenajari tehnico-edilitare)- PROPUS
&R ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS

¥ A ACCES/ESIRE DE PE PROPRIETATE
1 - 24 PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
"1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

1 TERENURI AFLATE IN UTR 50, SUBZONA Lmu50b CU DESTINATIA DE
: CLADIRI REZIDENTIALE DE TIP URBAN P, P+, P+2, P+2+M, cu intedictie
. temporara de construire pana la elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

108.85

314554
Nr.cad. 15801

109,92

\ [T ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI/SAU INSIRUITE - PROPUS
ot [CTTTT] ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT- PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - — \ [EZE7 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU o
AMENAJARILE AFERENTE i %...w ‘ ZONE DE PROTECTIE
REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E ..H\ LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile
) conf, Ordin 43/1997
N @0 e LIMITA DE PROTECTIE LEA 110KV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,

TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN LINIA ELECTRICA
—# — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

——= — LINIE ELECTRICA LES 20kV
Prolectant general: TARA PLAN s.r.], | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. )
> il mun. Arad, m.q.hqo“ Viadimirescu, ar. 15A, | pENUMIRE PROTECT: Pr.r.:
postal 310010, jud, Arad,
6 FLAN Nr. Reg. Com. 102/1251/2006 PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - NAM\NONN
X CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
ADRESA: Intravilan Arad, C.F. nr., 344758, 344759 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea OBIECT: P.U.Z.
Prolectat arh. Holomei Oana SENUMIRE FLARGA: pr—
[ Desenat arh. Holomei Oana REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A




Zona locuinte individuale - indicatori urbanistici maximi BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 44.134 MP BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 10.383 MP
POT max = 40,00 % 7ONE FUNCTIONALE mxnm._.mz._.o PROPUS - i ZONE FUNCTIONALE mme._.mzqo PROPUS _
CUT max = 1,20 mp Yo mp Yo mp Yo mp Yo
— — - . — - - Teren aflat in UTR nr. 50, subzona Lmu50b cu | 33.504,00 | 75,91% | 23.121,00 | 52,39% | | Teren aflatin UTR nr. 50, subzona Lmu50bcu | 10.383,00 100% 0,00 0,00%
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban P, | destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban
Hmax coama = 12,00 m P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara de | P, P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara
, _ Hmax cornisa = 9.00 m construire pana la elaborare PUZ si RLU | | de construire pana la elaborare PUZ si RLU
_,_,, 7 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI 1.720,00 3,90% 1.720,00 | 3,90% | PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - LOTURI: 3-24 $=6.520 mp, reprezentand
Hmax atic = 9,00 m AMENAJARI AFERENTE - existent | | 62,79% din incinta reglementata, din care:
/ Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 8.910,00 20,19% 8.910,00 | 20,19% | Constructii (maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 2.608,00 25,12%
i\ ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE 0,00 0,00% | 10.383,00 | 23,52% | | propus)
AN SI/SAU INSIRUITE (LOT: 3-24), CU SUBZONELE | Circulati  carosabile/pietonale,  parcaje, 0,00 0,00% 1.630,00 | 15,70%
A\ FUNCTIONALE AFERENTE ( LOT:1 si LOT:2) - | | platiorma menajera, retele si amenajari
,, propus tehnico-edilitare
ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 44.134,00 100% | 44.134,00 | 100% | Spatiu verde amenajat aferent parcelelor ~0,00 0,00% 2.282,00 | 21,97%
1l e B - pentru locuinte (minim 35% din suprafata
L - zona rezidentiala - locuinte individuale, cuplate si/sau lotului propus), conf. HCL mun. ARAD NR.
insiruite cu regim redus de inaltime 572/2022, art. 19.
. o BILANT ZONE VERZI PROPUS PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — LOT 1, S= 3.040 mp, reprezentand
C - zona cai de comunicatie terestra (Parcela 1) mp % 29,28% din incinta reglementata, din care: _
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 2.282,00 21,98% ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - 0,00 0,00% 2.594,00| 24,98%
8V - zona spatii verzi amenajate (Parcela 2) LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS), , DRUM DE INCINTA PRIVAT, PARCAJE,
conf. HCL mun. ARAD NR. 572/2022, art. 19. RETELE EDILITARE
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 446,00 4,29% ZONE VERZI SI DE ALINIAMENT 0,00 0,00% 446,00 4,30%
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2 823,00 | 7,93% ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA - - 0,00 0,00% 823,00 7,93%
LOT:Z : : % _ : ! _
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 10.383,00 100% | 10.383,00 100%

m 539+941 m
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\ | S S S R e Ni.cad 314458 ~— ——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

e 10886 Il........., S teren = 10 383 mp, conf.. C.F. nr, 344758 Arad 9581 mp

314554 e CF. nr. 344759 Arad 802 mp

Nr.cad. 15801

Teren proprietate S.C. CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.
= —— LIMITAZONA STUDIATA S= 44 134 mp
—————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
||||||| LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
CIRCULATII
[T CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE - EXISTENT

[ ALEE CAROSABILA DE INCINTA - PROPUS

; [ICTEEETEED ALEI PIETONLE IN INCINTA - PROPUS

\ IBEERRA ACCES AUTOIN INCINTA - PROPUS
BETTR ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE

070

10860

108,60

307342

/ ¥ A ACCES/IESIRE DE PE PROPRIETATE
5 1 - 24 PARCELE PROPUSE
\ ZONIFICARE FUNCTIONALA
) "1 ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

[ TERENURI AFLATE IN UTR 50, SUBZONA Lmu50b CU DESTINATIA DE
i CLADIR| REZIDENTIALE DE TIP URBAN P, P+1, P+2, P+2+M, cu intedictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

: : [T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI/SAU INSIRUITE - PROPUS
/ fiin : 5 : [ZT"__T] ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT- PROPUS
! : : ; (283 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS
; [T 7ONA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS
%W ’ 771 ZONA PARCARI INIERBATE - PROPUS
H\ ZONE DE PROTECTIE
1 LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTI! - 50 m din marginea partii carosabile conf. Ordin 43/1997

§ \ ............. LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN LINIA ELECTRICA
—= — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

— — LINIE ELECTRICA LES 20kV

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - —
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU
AMENAJARILE AFERENTE -
REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E

Prolectant general: TARA PLAN s.r.], | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

> Panx mun. Arad, str. Tudor Vadimirescu, nr. 154, | nENUMIRE PROIECT: Pr.nr.:
cod postal 310010, jud. Arad, R
6 FTAN Nr, Reg, Com. J02/1251/2006, CYl RO 18832512 PUZ i RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - | 945 15077
. S%. 365027, CUPLATE SUSAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
mmﬁn..o_mnﬂm}.._.cwc_p:n_amm

tal.0749.111,572, t
e-mall: daniela

P.U.Z.

hi@gmajl.qom | ADRESA: Intravilan Arad, C.F. nr. 344758, 344759 Arad
Proiectat arh. Holomei Oana
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ton Alex. N2t 2405 00
B-dul. Gen. . Dragalina, nr. 24 - Timisoara e
Mobil: 0766 - 318 344 2o [OASN

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta
STUDIU GEOTEHNIC pentruy| . 25-
jarile o

nAnsamblu rezidenfial-locuinte individuale cuplate si/sau ing iIEt cu amena
Arad, CF 344758, CF 344759, jud. Ahad -
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare

¢ Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
* Beneficiar: S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

* Amplasament: Arad, CF 344758, CF 344759, jud. Arad

e Data prezentdrii proiectului pentru veriﬁcarezl.'hOS.ZOZZ

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caijetele de sarcini: S
e Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de

specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirit documentatiei tehnice pentru: ,,Ansamblu -

ingiruite, cu amenajirile aferente”, Arad, CF 344758;

Am primit, /
INVESTITOR I
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Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capét
Colectiv de elaborare

Borderou

il

Studiu  Geotehnic pentru ,,Ansamblu rezidential-locuinge
individuale cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile aferente”,
Arad, CF 344758, CF 344759, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L. RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. ?LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Ansamblu rezidential-locuinte
individuale cuplate si/sau insiruite, cu

amenajarile aferente”

Arad, CF 344758, CF 344759, jud.

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la

™

pentru intocmirea proiectului ,,Ansamblu rezidential- Iocumm : e cuplate

si/sau insiruite, cu amenajarile aferente”. Amplasamentul este situat in Arad, CF
344758, CF 344759, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -

Cercetan si incercari geotehnice. ldentificarea si clasificarea
]



péménturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural™;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecindtati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzitoare zonel seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 344758, CF 344759, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului §i albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasé are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
Jjoasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cdmpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri i argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitétii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

¢ aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
¢ gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;



e cu genezd mixtd (eoliana, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica
Muresul este un riu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separdnd
Podisul Tarmavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-lIulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
'S Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsda in raul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adéancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 —77.

1 law penbu cire
4dincrale minime de
| phet gl s pr
hIZE o Oie wats Didie




3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cimpie.
Conditiile climatice din zoni pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;
o Temperatura minimi absoluti: —-35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
n » Precipitatii:
. o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Véantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscérii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
~4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pamint care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandiri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
pamant tulburata.
Asupra probei de pémant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometrica a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limits
de plasticitate (wy, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF1

40,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,10 m — Argild, maroniu gilbuie, tare;

- 2,10 m...-4,00 m — Argild, maronie;

-4,00 m...injos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamantun coezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paiménturi coezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele § si 9:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e =0,68

> Porozitatea n= 40,0%

» Umiditatea naturala w=18,9%

» Indice de plasticitate Ip=32,0%

> Indice de consistentd Ic=1,05

» Modul de deformatie edometric M,.;= 11500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara D=16"

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m?.



™

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §1 acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioari de beton poate fi inliturat prin lucrdri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructur,
recomandim o clasi minimid de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE §I
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adidncimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Piminturile coezive din amplasament sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenti tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este D¢ = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pidménturi coezive se caracterizeazi prin
urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercéarilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 51 9:

> Greutate volumici v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e =0,68

» Porozitatea n= 40,0%

» Umiditatea naturala w=18,9 %

» Indice de plasticitate Ip=32,0%

» Indice de consistenta lc=1,05

» Modul de deformatie edometric Ma,.3= 11500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara Dd=16°

10



> Coeziune specifici ¢ =44 kN/m’.

6.5 Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare

D=-2,00 m este:

Peconv = 280,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarcdri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normatival NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pdméanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri cé betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucridri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii

la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,



recomanddm o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6.8 Eventualele lucrdri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”,

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pdmanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Siapéturd mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sapiiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT A¢
Dr. ing. BOGDAL!
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de URSACHI
IMMOBILIARE SRL cu sediul in judetul ARAD, orag inregistrati cu nr.
25003 din 30.03.2022 impreuni cu completdrile din adresa 33612 din 21.04.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite

nt SC CLAIRE

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .%o, din ......L.LMALI

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — " Ansamblu
rezidential- locuinte individuale- cuplate si/sau ingiruite, cu amenajirile aferente", amplasament
Municipiul Arad, cartier Aradul Nou, str. LAURENTIU LUCA ur. FN, jud. Arad, pe parcelele
identificate in extrasul C.F. nr. 344758, 344759 — Arad, cu o suprafali totala de 10.383 mp.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord : teren proprietate privati, arabil in intravilan, cu destinatia zona de locuinte, avind
instituitd interdicie temporar de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG
mun. Arad;

~la vest : teren proprietate publici, autostrada A 1- Timisoara-Nadlac

-la est : teren proprietate publicd, drum- Str. Laurentiu Luca

-la sud : teren proprietate privati, arabil in intravilan, cu destinatia zoni de locuinte, avind
instituité interdictie temporara de construire pand la elaborare PUZ, conform PUG
mun. Arad;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 50. Subzona LMu50b, din Planul Urbanistic General aprobat
cu H.C.L.M. Arad or. 502/2018:
- folosinta actuala: proprietate privata, intravilan:

CF. nr. 344758 Arad - arabil

CF. nr. 344759 Arad - arabil
- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 50 - LMu50b — subzon predominant reziden(iali cu clidiri
de tip urban;
- functiuni propuse: locuire individuali si functiuni complementare,

3. Indicatori urbanistici:

Zona de locuire:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Regimul de indl{ime maxim propus este S/D+P+1E, cu indltime maximi de 12 m la coama.
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Regimul maxim de Tniljime va fi stabilit astfel incat sa nu depiseasca inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obline conform Certificatului de Urbanism nr. 279 din 09.02.2022.

Studiu! de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 05.04.2022 si
din 03.05.2022.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul unic auto/pictonal in incintd se va realiza dinspre Est prin strada existentd, str. Lauren{iu Luca.
- solugiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdi a rejelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si firi afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacitiitile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 279 din 09.02.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatici de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificiirii §i notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare. documentatia s¢ va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. in aceast etapi se va solicita i demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a 1l-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secliunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 279 din 09.02.2022, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 05.04.2022 si din 03.05.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la dq& ................
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 33612/A5/ 17 MAI 2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. 5i R.L.U- Ansamblu rezidential -Locuinte individuale, cuplate §i/sau ingiruite,
cu amenajdrile aferente

Amplasament - intravilan municipiul Arad , CF 344758, CF 344759 Arad

Beneficiar: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, proiect nr.242

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:

Prin adresa nr. 33612/21.04.2022, beneficiarul solicitdi demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. ar.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si si transmitd observatii in perioada 29.04.2022-08.05.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 10,

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite fn anexa 1 1a Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 29.04.2022 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 03.05.2022.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceastd etapd de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si.amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sgrip €

Functia Nume prenume Data
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu 09.05.2022
Elaborat Consilier Angelica Giura 09.05.2022
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62,60% din incinta reglementata, din care:
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DE INCINTA PRIVAT, PARCAJE, RETELE

DILITARE — LOT: 25
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Y
LEGENDA o
. ZONIFICARE FUNCTIONALA
"1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
——o— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA "1 TEREN ARABIL AFLAT IN UTR 50, SUBZONA Lmu50b CU DESTINATIA DE
$ teren =10 333 mp, conf.: C.F. nr. 344758 Arad ____ 9581 mp CLADIRI REZIDENTIALE DE TIP URBAN P, P+, P42, P+2+M, cu intedictie
_ CF.or.344750Amd____ 802mp temporara de construire pana la efaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
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é PLAN L2/suas _ PUZsi RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 242
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Sef proiect  |arh. Tutu Andreea : OBIECT: S0,
Proiectat arh. Holomei Oana 1:1000 ENUMIRE PLANER: Nr.plansa
Desenat arh. Holomei Qana mar, 2022 CONCEPTUL PROPUS 02A
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 §
WWW. primariaarad.ro pmaf@primariaarad.ro

Arhitect Sef
Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani i Protejare Monumente

Nr. ad: 52423/ 4) D9 L2017

Ciitre,

Beneficiar: SC CLAIRE RL reprezentant URSACHI DANIELA
Adresi: Jud. Arad, Ora

Spre stiinta,

Proiectant: SC TARA PLAN SRL
Adresa: Mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A- 310010

e-mail: danielaursachi@gmail.com

Referitor la documentatia ,,PUZ si RLU Ansamblu rezidenfial- Locuinte individuale-
cuplate yi/sau ingiruite, amenajiri aferente”, in Mun. Arad, str. Laurentiu Luca FN , identificat
in CF nr. 344758, 344759 Arad, teren intravilan, cu o suprafatd de 10383mp, aflatii in etapa a II-a de
elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vi comunicéim cé, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
21.06.2022, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusa.

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovinii
spre aprobare a documentafiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a [1l-a, documentafia se va depune cu cerere tip insusitd de ctre ambii proprietari
notati in extrasul de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi
propusé spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinja Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata §i cu gtampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original si dou copii) pe suport de hartie §i 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amengjarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, astfel incat sa poatd



fi integrate in sistemul de eviden{i de cadastru §i publicitate imobiliard ~ i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitérii taxei RUR.

Alaturat vi inaintdm Raportul informirii si consultdrii publicului, aferent Etapei a [I-a
Consultarea asupra propunerilor preliminare,

In sperania unci bune colaboriri, vi asigurim de deosebita noastra consideratie!

Arhitect Sef,

arh.

Functia Nume prenume T_Scmnatura Data |

Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu

Fen |

Elaborat Consilier urb. Rézvan Sivan 07.09.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.52423/A5/ 2. D5. #OAL

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Ansamblu rezidential -locuinie individuale, cuplate si/sai ingiruite, cu amenajérile
aferente

Amplasament — municipiul Arad, str. Laurentiu Luca FN

Beneficiar- SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tufu Andreea , proiect nr.242

In vederen informarii §i consulidrii publicului s-au efectuat urmitoarele activita|i la etapa 2 -
etapa de .claborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei
in data 10.08.2022

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii gi observalii privind propunerile PUZ in perioada
10.08.2022-24.08.2022.

- beneficiarul documentaliei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificali vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 314554, CF 307342, CF 323902 Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente nu a fost
consultala de nici o persoand.

Prin emailul inregisiral cu nr.64783/22,08.2022 , proprietara imobilului identificat cu extras CF
307342 transmite observatia de a se respecla Legea Construciiilor in vigoare in totalitate, distan(a
impusi de Lege fa|d de linia de Hotar conform Art 615/Codul Civil.

Solicitarea a fost transmisa inifiatorului si elaboratorului documentagiei in data de 23.08.2022
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.66501/29.08.2022 initiatorului si elaboratorului documentatiei
transmit urmdtorul raspuns:

"Continut an.615 Cod Civil:

(1) Este obligatorie pastrarea unei distane de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apatinand proprietarului vecin §i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucréri ce ar fi orientate ciitre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt intezise la o distantd mai mica de un metru.

3) Distania se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe faja
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupi caz, pe linia exterioari a balconului, pina la linia
de hotar.

Distanta, §i in cazul lucririlor neparalele, se masoari tot perpendicular, de la punctul
cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar si pini la aceasti linie.

Prin reglementarile propuse prin lucrarea de urbanism PUZ .,ANSAMBLU
REZIDENTAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU
AMENAIJARILE AFERENTE " sint respectate integral toate prevederile Codului Civil,
inclusiv continutul art.615 privind retragerile constructiiior si amplasaren ferestrelor de vedere,
a balcoanelor si logiilor, *

Réspunsul a fost transmis contestatarei la data de 06.09.2022.
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Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunziiloare elape;i de elaborare a propunerilor

PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul rapont a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicul/ui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobal prin

HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurasiu

Data

0J0Y LO2E,

| I Functia ] “"Nume prenume
Verificat Direclor Executiv arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angpelica Giura
Red AG Zuex

07.09.2022




[ 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
LA Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad
"ANCPI

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1892 / 2022

intocmit astazi, 18/07/2022, privind cererea 76765 din 27/06/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1522 din 13/06/2022

1. Beneficiar: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL“
2. Executant: Morar Sorin Paul

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL PENTRU
ELABORARE P.U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor;

umar act ataact [Tip act mitent

1.45 22.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Morar Sorin Paul
153 22.06.2022 finscris sub semnatura privata |Morar Sorin Paul
1522 13.06.2022 fct administrativ OCPI Arad

il 22.06.2022 [inscris sub semnatura privata |Morar Sorin Paul
P79 09.02.2022 [act administrativ rimaria Municipiului
344759 21.01.2022 [act administrativ BCPI Arad

B44758 21.01.2022 fact administrativ BCPI Arad

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1892 au fost receptionate 1 propuneri:

* « Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei de elaborare P.U.Z. si R.L.U., aferent ,, ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE ,, - pentru
imobilele inscrise In cartile funciare nr. 344758 si 344759 - ARAD, in suprafata masurata de 10383 mp,
suprafata din acte 10383 mp, situate in intravilanul municipiului Arad , JUD. ARAD.

* Benificiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documenteior pe care le detine cu privire
la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru méasurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmiril documentatiel si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupéa aprobare prin hotarare a consiliului local.

» In situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entit3ti spatiale:

%dentiJﬁcator Fip eroare esaj suprapunere

44758 |Avertizare Receptia 1682261: Imobilul TR-1408-1 se suprapune cu terenul 344758 din
stratul permanent!
344759 Avertizare Receptia 1682261: Imobilul TR-1408-1 se suprapune cu terenul 344759 din
stratul permanent!
- Avertizare Receptia 1682261: Imobilul TR-1408-1 se afla intr-o zona reglementata prin
£17/2014!
- Avertizare Receptia 1682261: Imobilul TR-1408-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Plan topografic analogic si digital pentru P.U.Z.

Scara 1 : 1000

Nr.cadastral B w:zi@.ﬂm masurata(mp): Adresa imobilului:
Nr.cad: 344758 9581 Arad, intravilan
Nr.cad: 344759 802 Arad, intravilan
Cartea funciara nr. 344758, 344759 UAT. : Arad

Nr.cad.341122 m
Autostrada
Timisoara-Nadlac

cad.344758
5.=9581mp
1A

275 g 3im

A2530/14

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata din CF Valoarea de
parcela folosinta (mp) impozitare(lei) Mentiuni
344758 A o581 . 5400 Arabil intravilan; neimprejmuit
344759 | A . sz 5400 Arabil intravilan; neimprejmuit
TOTAL: ) 110383 10800 -
B. Date referitoare la constructii )

Cod Suprafata construita la sol Valoarea de ma.vnN:mqm (lei) Mentiuni
Constr. (mp)

TOTAL: - .

o AAiAe £
cad.344759 X
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MENTIUNI ACTIUNEA

Sistem de proieciie : STEREQ 1970 Masurat:
~ Sorin-Paul MORAR
Cartografiat;
Sorin-Paul MORAR
Verificat:
Sorin-Paul MORAR

Plan de referinta : M.Neagra 1975

Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi Mr. Coordonate pot.de contur Lungimi
Pot. laturi Pot. . laturi
¥ [m] 1 [m] Dli,itn) X [m] Y [m] D(i,it1)
I S R 0 1 2 5
1 | 523792.117 | 213831.753 | 268.620
2 | 523719.212 | 214090.290 | 31.750 2 | 523718.212 | 214050.290 | 25.000
3 5236388 .654 214081.673 25_516 11 523712.427 214114.352 17.855
] 4 523681.728 214106.231 1.707 12 523695.168 21410%.786 13.900
5 523680.078 214105. 794 2.793 4 523681.728 214106.231 25.516
6 L236777.373 214105.099 276.828 3 523688.654 214081.¢673 31.750
7 523752.504 213838.661 13.871
8 h23765.976 213835.359 7.304 S(Nr.cad.344759%)=801.9%9mnp P=114.0Z21m
9 523773.056 213833.566 9.952
10 523782.703 213831.123 9.435
S(Nr.cad.344758)=9581.27mp P=647.7Mm

Semndturi

Legenda

Limita de proprietate
_U Consiructie
~——a~— Linie electrica aeriana pe stalpi de beton
Lea Linie elecirica aeriana de inalla tensiune
————<——=—— Imprejmuire cu gard de sarma

Contor gaz
(C Camin canalizare
A1 Camin apa
Pom izolat
Cota cornisa

11027 Cota teren natural

Digitally signed by
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Tel. 0745 574586; e-mail: morar_sorin@yahoo.com
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Sirada Sahin DRENI 2 4 Amd, jude{y! Atad Romanta coa postat 316176 1ol +40 257 270 BAY

JFAU RO 1683483, 0RO J02/110/21.02 1991 40257 270 84
Capital varsat si subscris. 9,653 0001 fax :40 257270 95;
IBAN ROTZ RNCB 0015 006] 5684 000! BCR apacanal@caarad r-

a0 ) o aarad fo
Ry L SR By ;wo;r;mlnlream 1604
ARAD % :

Nr 12090 din 06.07.2022

Citre,

Claire Immobiliare SRL
Loc. Arad, CF 344758, CF 344759

spre stiinta:
O SCTara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. l]a COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 12090 din
22.06.2022, prin care se solicité aviz de:
amplasament [ ® ] / solufie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Ansamblu rezidential-locuinte individuale-cuplate si/sau ingiruite cu amenajirile aferente
Adresa obiectivului: Arad, CF 344758, CF 344759

Beneficiar: Claire Immohili
Adresa beneficiarului: lo
Certificat de Urbanism nr. 279 din 09.02. , 11 vederea intocmirii PUD/PUZ,

v3 comunicim urmitorul

acord
- cu mentiunt i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Tara Plan SRL
Raméne in sarcina hmlarulm de aviz/acord de a transmute tuturor celor inleresati, spre stunt&, prcr:e_nml Eo?ummt

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisii tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnicéi/tehnico-economic# pentru utilititile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare refele publice de api potabild,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajerd.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

Dirg tof @m},, “,
. &'Gheorghe-‘{f'asile



acord (candi;:‘i, mentiuni, observa[ii)

Nr. 12090 din 22.06.2022
pentru documentatia de urbanism nr.33089/2021 la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Ansamblu rezidential-locuinte individuale-cuplate si/sau ingiruite cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: Arad, CF 344758, CF 344759
Beneficiar: Claire Immobiliare SRL

CONDITI:

1.

Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apéd si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
aulorizare — execufic — receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie TehnicA.

Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnic# de alimentare cu ap si canalizare.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A,
trada Sabin Dragor 2-4 Arad, judefu Arad Romdnila. cod pogtad 3301 Tk il 140257 270,849
RO"'? RNCBOOL5006) 5684 G001  BLR apacanaliEcaand v
i EE hi"‘li Sh @ g s $00- 1608
COMPANIA DE APA ARAD S.A.
INTRARE .
CERERE S A4 ‘9"9

in vederea emiferii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C. 21 |UN. 2022

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obicctiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ..... ELABORARE PUZ ST RLU: "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE

. st n—— SI/SAU INSIRUITE, CUAMENAJARILE AFERENTE"
12 Amplasamenloblecuv(*l) AU0; ARAD, MUN ‘“‘RAD S

1.3. Beneficiar(*1) ........rene.. 9%?.35.!???‘.9‘?.‘.% .................. e
Adresal M) 3L, ARAD, LOCALITATE Y
Idenritate pers. fizicd(*4): B.1/C1 seria .......... T, ccraereeecesernaeneens CNP et sccctre s e semmssee s es et e e s s e s snans
Identitate agent ec (¥4): C.F/C.UL.. LJBT00B55 || CONE cvvvesrreeessssessssassssssansessssssnsesn BANCA covovernnrverssranisiasinesinnn

1.4. Project nr.(*1) ... . Elaborator(*l) SCTARAPLANSRL.

1.5. Ceniificat de Urbamsm nr. (*I)....%?.?/.Qﬂﬂ?..?.‘?.?.? ......... Emis de... PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:
...JD: ARAD, MUN. ARAD; CF nr. 344758 ARAD; 344759 ARAD

224, BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2 2 b ASIGURARE UTILITATI DE APA—CANAL LA OBIECI'IV (*1) o swlem pubhc I;__ _g s:stcm mdwndual / pnval
22b.1. Bransamem de api(*1):
...LA RETEA

............ lARHEH & TARA PLAN SRL..
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PR].N PRU]ECT(*I) ARAD. T. VLATIMIRESC Lk 1574
A G2 4 I35 £, 2008

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*! }:
4 MODUL DE TNDEPLINIRE A CONDIT[ILOR $I RESTRICI'I]LOR IMPUSE("I)

oumm Ammc[rwn
= DN ROL AN < o

E223 {t
MOCWT(*Z} Andrecn Elena
.................. ... ARH. TUTUANDREEA | . T

1 de indeplinire a

5. Vazénd specificérile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex¥ privi
ceringelor de avizare, precum §i documentatia depus3 pentru autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, ! """} f&r8 conditii /{ _X_icu urmditoarele conditii (*3*5):

3/ Q999G

............................................................................................
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INCADRARE IN ZONA

o o LIMTATEREN CONFORM?
CF.ov. 34758 Arad
CF. . 344750 Avad
Suprafata teren: 10 383 mp
(- | ANSAMBLU REZIDENTMAL - LOCUINTE NDIVIDUALE,
== == GUPLATE SHSAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE
r_I’ROIEGTANT:

TARA PLAM 5.1,
M TARA Mnrmmwu,nm
PLAN oo

r;ef prolect; arh. Andreea TUTU
Prolecat: | & Andreea TUTU
Desenat; | ™ Andresa TUTU

e I

DI RGMARL,
5228

AR

LEct o Enet £

ORDIUL RRHITECTILOR

e

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

SENUMIRE PROTECT: PR, Nt

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE,

CUPLATE SISAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE =
ADRESA: Inravien Ared, Jud. Arsd, C.F. v, 344758, 344758 Arad

SCARA: | GBIECT: —
C.U.
DENUMIRE PLANSA: o NR. PLANGA:
PLAN DE SITUATIE PROPUS 01A
l
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C-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10292463 din 01/08/2022

Catre

CLAIRE IMM ARE SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satu - ,8%. - ,et. - Lap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10292463 / 15/06/2022, pentru obiectivul

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU
AMENAJARILE AFERENTE cu destinatia LOCUINTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada LAURENTIU LUCA, nr. F N,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF

344758, 344759 ARAD, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10292463 / 01/08/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributei Banat SA; B. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. D. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuniri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; E. Pt. obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); F. Este interzisa
amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaja, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a
materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de
axul LEA 110KV, cf. ord. ANRE 239/2019; G. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul
LEA 110kV existente si cel maj apropiat elem. al constructici cu pericol de incendiu, va fi de 1,5
ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox 55m), ef, NTE
003/04/00; H. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV, LES
0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 1.
Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila
dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; J. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine Ja min.
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0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. PE 106/2003; K. Dist. de sig. (apropiere) intre
bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la
traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m
cf. NTE 007/08/00; L. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele
cxtreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANT]I, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; M. Dist. min. mas. pe
oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 110kV va fi egala cu inaltimea stalpului plus
3m (aprox. 40m) , in cazul LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE
239/2019; N. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV existente sa fie minim. Sm, in cazul LEA
0,4KkV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019; O. Dist, de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE)
intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt.
adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; P, Dist. de siguranta mas. in
plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES
0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; Q. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
ex., va fi min, 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; R. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre
armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 110kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, (aprox.
40m) in cazul LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. 239/2019, NTE
003/04/00, PE 106/2003; S. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES
0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; T. Dist., de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV,
va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE
007/08/00; U. Stalpii LEA 110 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara
zonei de siguranta a drumului, cf. ord. 239/2019

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora, Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUDO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUR

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacla se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare:

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 279/
09/02/2022, respectiv pana la data de 09/02/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 9 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela aria Stanca\

48 CESF——n
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signe c U HURUBA
ori )

CES
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ....... S —— e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantcle minime

de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sc va inseric "Nu este cazul™
*** sc bifcaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este ¢azul)



BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

VARI%NTE DE PARCELARI PROPUSE ZONE FUNCTIONALE m::usasm% : mppuosrus%
_ - wﬂlr---:-—w—w-*---rﬂr—--"--?---_.--- | : san ' Teren arabil ahat In UTR ar, 50, subzona TI350400| 7591% | 2342100 52.3%%
Zand locuinte Individuale — indicator urbanlstici miniml (T szarr| 8o | sadldsa fse|sa| sadll 50 e 5n] 5.17'[ St | Se | se | 5a | 52431 LmuS0h cu destinatia de dadin rezidentiake de
POT min = 20,00 % | ‘\\mp #81p mﬂ'p: :m mp 28 mp 280 ep XN et | | Btmp 242mp 24 mp 33|rrp= ::.zmp '.'l.’}rtp;!-l'.!n'p trp! Amp| m | up utban P, P+1, P+2, P+2+M, cu interdice
CUT min = 0,20 E D @] @e @ |@| @lieg & | @iI'd@ (@ @ @ 0] tlemporara de construins pana la elaborare PUZ |
Regim de indfime: min. P S ---'“‘-- 1 m'"'": T T - 1 StRLY 1 ] L i
- i | i l | | ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE L72000(  Is0% | 1210300 27.42%
o= e | g | o0 (309 1§00 | me0 | gm u.l.l.m g | G0 | : ; L Wi | | !
Zond locuinte individuale - indicatorl urbanistid maximl = CAl DE COMUNICATII RUTIERE (orculati aulo 8910,00 ' 20,19% | 8.910,00( 20,19%
POT max = 40.00 % | sl pretonale, zone verd de shniament) | o
u e e H Y Y | T TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 44.134,00, 100% 44.134,00| 100%
CUT max = 1,20 S+ | ga| 5u | §a| Selll 9x | 50| aa| 30| gsf gadflsa s=| sa? || .
. \tnp 2dmp 28 mp| e wp) W |21 mp (240 mp 240 mpy 260 U3 wp) 371w | 1321 Himp Mh--p-,‘ﬂ | :
Regim de in8ifime: max. S/D+P+1 =N i | i =1
Hnax coend = 12,00m 1 w? 2|0 _@_i ® |00/ 60| @ ﬂ.“-@ @ g Rk BILANT TERITORIAL - INCINTA REGLEMENTATA
Hmax comigd = 9,00 m L mwSie o soo . to0 | oo lsm | ves [ pe [ ew | pop | pm | : : 1200 3 1Sk | | ZONE FUNCTIONALE EXISTENT, PROPUS
Hmax atic = 9,00 m _mp % mp Vo
ﬂ . a Teren srabil afal in UTR ar. 50, subzona 10,383,000 10056 0,00 0,00%
s [ o T T [ e T P '?s S A LR R Tl 11 LMUSDb cu destinatia de dadi rezdentiale de
L] L] L] = L3 a s | n 1] §= Ss a i a L] 1] = ] a ] i = [ = ' } a
‘\?lrrp 2mp| 40 wp | 283 | 214G Hllrpl irlrrp 280 mwp| 263mp| 240 mp | 280 P 32!@! i' i Xirp m:rpl 43mp ‘umrplw.‘rp nuru: ] !nln-p WY rp (240 mp| HOmp 240 mp M rrp= 2’ mba':_:;,:”' Pul;:z;M;.::‘;::zdmz
‘B IO S B { R RCRRENRC @"EL @ ® e o Ol &0 sl RLL
—ﬂ""*"'g =1 | = 1 ot Tl | PARCELE C\J DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - LOTURI" 1-24 S=6.500 mp, reprezentand
I | ] H :
R 1D D, 40, A0, 40 | 100 STNETLASTRETEE T HE-CRETIETE | R OORIA T i S
e-d|str|bu e i ' - i Constructil (maxim 40% din suprafata lotulul 0,00 000%{ 2.60000] 2504%
e ! HO. LOF) - Jodrd. 117, .7 - propus) |
2060 MTLST Arsd i ) =¢€S )o Lo Circulalii carosabile/pietonale, parcale, retele i 0,00 000%] 260000( 2504%
| [rsclagie pulzul e JQ&Z&QS_. - ’ . amenajari tehnkco-edilitare
oen _______01.08.2022_ - -~- (s 6,4 Ao Spatiu verde amenajat aferent parceleior pentro 0,00]  0,00% | 1.300,00| 12,5:%
s e \ o : 2wt ) D locutnte (minim 20% din suprafata lotulul
& -/ ¢4 ko e e B
- tés € A OB Fcf’f PARCELA CU) DESTINATIA CAl DE COMUNICATIE TERESTRA - LOT 25, 5= 3580 mp, reprezentand
! o H 37,40% din Incinia reglementata, din care:
DOEDIE 101 (
/ ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA — DRUM 0,00] 000 2.800,00] 26,98%

DE INCINTA PRIVAT, PARCAJE, RETELE
EDILITARE - LOT: 25
PLATFORMA TEHNICO-EDILITARA - LOT: 25 0,00 0,00% 150,00 1,44%

SPATIU VERDE AMENAIAT COMPACT 51 ZONE 0,00 0,00% 933,00 B,98%
VERZ] DE ALTNIAMENT - LOT: 25
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 10.383,00 100% | 10.383,00 100%
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I /ONE VERZI AMENAJATE - PROPUS
e ZONA PARCARI INIERBATE - PROPUS
DT ZONA TEHNICO-EDILITARA - PROPUS

ZONE DE PROTECTIE

——— | LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile

conf. Ordin 43/1997
LIMITA DE PROTECTIE LEA DE INALTA TENSIUNE - 18,5 m DIN AXUL

LINIEI ELECTRICE

SPBILE 4 EXISTENT
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m
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N
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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Cuca:

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici minimi
POT min = 20,00 %
CUT min = 0,20
Regim de indltime: min. P

Zonad locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi
POT max = 40,00 %
CUTmax = 1,20
Regim de inaltime: max. S/D+P+1
Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m
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WH._. ORIAL — ZONA STUDIATA

ONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS @
mp % mp %
flat in UTR nr. 50, subzona 33.504,00 /7591% | 23.121,00 52,39%
destinatia de cladiri rezidentiale de 0 101D~ 244l 1T [ T o
Y XU REVELE £ \u\.u.\u..\k.\s I A
+H P+2, P+2+M, cu interdictie R i i o
construire pana la elaborare PUZ mnﬁmr Joie
N
An INTE INDIVIDUALE 1.720,00 3,90% | 12.103,00 27,42%
%ZHQ._.HH RUTIERE (circulatii auto 8.910,00 | 20,19% 8.910,00 20,19%
one verzi de aliniament)
VERALZONA REGLEMENTATA 44.134,00 100% | 44.134,00 100%
MERITORIAL — INCINTA REGLEMENTATA
PROP
ONE FUNC3  ALE EXISTENT ROPUS
E | mp % mp %
| aflat ieUTRra subzona 10.383,00 100% 0,00 0,00%
destingtia rezidentiale de
+1, R 258 cu interdictie
18 consteulre & i1 elaborare PUZ
RETRAL
J|DEST _z.ﬁ.sﬁm POCUIRE INDIVIDUALA — LOTURI: 1-24 S=6.500 mp, reprezentand
i~~intg reglementata, din care:
(maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 2.600,00 | 25,04%
rqsabile/pietonale, parcaje, retele si 0,00 0,00% 2.600,00 25,04%
elhnico-edilitare
m_mam%&.mn aferent parcelelor pentru 0,00 0,00% | 1.300,00| 12,52%
injm 20% din suprafata lotului
U|DESTINATIACAT DE COMUNIG — O 25, S= 3./888 mp), reprezentand
I -intd reglementata; dinjcare:
>E COMUNICATIE RUTIERA—~DRUM |  0,00]| 0,00%| N_.m@o_oo 26,98%
A PRIVAT, PARCAIJE, RETELE
—LOT:|25
\ TEHNICO-EDILITARA — LOT: 25 0,00 0,00% 150,00 1,44%
RPE AMENAJAT COMPACT SI ZONE 0,00 0,00% 933,00 8,98%
\LINIAMENT - LOT: 25
NERAL ZONA REGLEMENTATA 10.383,00 100% | 10.383,00 100%
_ Pl A R L B N g A B D) e mpmy m mey e on ) A o3 AJ (297x420)




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

CLAIRE IMMOBILIARE SRL

AVIZ DE PRINCIPIU

213750329, 6/20/2022
Stimate domnule/doamna CLAIRE IMMOBILIARE SRL,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, vd comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza ELABORARE PUZ SI RLU:
"ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE,
din localitatea ARAD, strada CF. nr. 344759,344758 Arad,FN judet AR

I. Prezentul aviz nu_autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei NU exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana Marius c-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara  Mana cordare

171
DEGR P03-01:02-F-08, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Rejea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marjus.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere; EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Lianz Evoiu (Adj.}

Petre Stoian {Adj.}

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

{BAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris §i Varsat:
773.257.777,5R0ON
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INCADRARE IN ZONA

Oy LIMITA TEREN CONFORM

ORDINUL AFIHIIEE'[ILOH
C.F.nr. 344758 Ared M‘-‘—-—
C.F. . 344758 Arad 8228

| Andreea Elefu
Supratata teran: 10 383 mp TUTU
ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE, Arhltgct cu dre

CUPLATE SUSAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE b

JeENERICIAR:
PROIECTANT: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
TARA PLAN
A TARA MA:A 1, Twusv&m AS/A, 310010, JEEILRIRE PROIECT: PR. NRL:
LAN ?@%%%m esm%U RE%DE;ITIAL LOCUINTE INDIVIDUALE,
tel 079111572, e IS2/40363 SISAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE -
ADRESA: Intravitan Arad, Jud. Arad, .F. e, 344758, 344759 Arad
Sef prolect: arh. Andreea TUTU SCARA: OBIECT: FAZA:
Houz : c.u.
Prolectat: | ®™- Andreaa TUTU DENUMIRE PLANSA: T
Desenat: arh. Andreea TUTU PLAN DE SITUATIE PROPUS 01 A
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Crange Romania Communications S A.
Calea Vicloriel, nr. 35

Sector 1. Bucuresti. Romania

Cod: 010061

Www arange o

Orange Romania Communications S.A.
Direclia Executiva Tehnologie § Irlormalie Romania
Divizia Relea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Refea Pasvd
Compart mentul inventar de Rejea

Data: 21.06.2022 Aviznr: 58

Catre: Claire Immobiliare SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentaiei prezentate, inregistrata sub nr. 97 /data 7.06.2022 [aS.C. Orange Romania
Communications S.A, privind lucrarea , PUZ §i RLU Ansamblu rezidential - locuinfe individuale cuplate sif sau
ingiruite, cu amenajarile aferente. Arad cf 344758, 344759 ", va comunicam urmatoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeaz sa se construiasca obiectivul menfionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate refele gi echipamente de comunicafii electronice care sé fie afectate de
lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toati perioada implementdrii investifiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz: achtat

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexand

Orange Romania Communications 5.A. J40/8926/1997 Cad Unic de Inregistare: 427320 Capital social subscris 3l varsat - 318 464 490 Lej
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BILANT TERITORIAL — ZONA STUDIATA
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PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA ~ LOT 25, S= 3.883 mp, reprezentand
37,40% din incinta reglementata, din care:

_ ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA — DRUM 0,00 0,00% | 2.800,00( 26,98%
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13332 din 05.09.2022

Ca urmare a notificrii adresatd de CLAIRE IMMOBILIARE SRL, cu sediul in orasm
jud Arad, privind ‘proiectul wElaborare P.U.Z. si R.L.U: ansamblu rez

I viduale - cuplate si fsau insiruite, cu amenajarlle aferente”, propus a fi
amplasat in municipiul Arad, jud Arad intravitan identificat prin CF nr. 344758,344759-Arad,
judetul Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 1931/R/9911 din 28.06.2022, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediulvi, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultdri membrilor Comitetului Special in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 11027/20.07.2022 si a completérilor documentatiei cu nr.12185 din 11.08.2022,
depusa la APM Arad,;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
Planul propus:,, Elaborare P.U.Z. si R.L.U: ansamblu rezidential locuinte individuale-
cuplate si /sau ingiruite, cu amenajarile aferente”, propus a fi amplasat in municipiul Arad,
jud Arad, intravilan identificat prin CF nr. 344758, 344759 - Arad, judetul Arad, nu necesiti
evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul studiat, cu o suprafata de 10383 mp, se situeazi in pariea de sud —vest a
municipiului Arad,adiacenta autostrazii A1.Pe latura estica, fondul este inchegat, reprezentat
de locuinte cu regim mic de inaltime,apartinand cartierului vechi. in partea de nord si sud
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E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
1

@ AGENTIA PENTRU PROTECT PROTECTIA MEDIULUI ARAD




imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane si terenuri arabile situate in extravilan, -
preponderent neconstruite.

Prin plan se propune :

- construirea de cladiri rezidentiale de tip urban S/D +P+1;

- unificarea parcelelor existente;

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii cailor
de comunicare rutierd si pietonald, Tn contextul legaturii acestei zone cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- reglementarea extenderii infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansambului rezidential propus;

- stabilirea regimului de construire a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Incinta propuneri: CF nr.344758,344759-Arad

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA S = 10383,00 mp

EXISTENT i PROPUS
ZONE FUNCTIONALE ‘

mp % | mp [ %

cladiri rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie

Teren arabil aflat in UTR nr. 50, subzona LmuS0b cu deslinatia de | 10.383,00 100% 0,00 ‘ 0.00%

temporara de construire pana la elaborare PUZ si RLU i |

l o .

PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INCIVIDUALA - LOTURI: 1-24 S=6.500 mp, reprézentand 62,60% dini incinta
reglementata, din care:

Constructii imaxim 40% din suprafata lotului propus}) 0,00 0,00% 2.600,00 25,04%
Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele si amenayari 0,00 0,00% 2.600,00 25,04%
{ehnico-edilitare
Spatiu verde amenajat aferent parcelelor pentru locuinte (minim 0,00 0,00% 1.300,00 12,52%
20% din suprafata lotului propus)

PARCELACU DESTINATIA CAl DE COMUN:CATIE TERESTRA —LOT 25, 5= 3,883 mp, reprezentand 37,40% dninGnta
- iuglementald, din.care; -

ZONA CAl CE COMUNICATIE RUTIERA — DRUM DE INCINTA 0,00 | 0,00% 2.800,00 26,98%
PRIVAT, PARCAJE, RETELE EDILITARE - LOT: 25 .
PLATFORMA TEHNICO-EDILITARA — LOT: 25 _0,00 0.00% 150,00 1,44%
SPATIUVERDE AMENAJAT COMPACT SI ZONE VERZI DE 0,00 0,00% 933.00 8,98%
ALINIAMENT - LOT: 25
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA ~10.383,00 | 100% 10.383,00 100%

Indicatori urbanistici propusi:
-P.O.T MAX.=40%

- C.U.T MAX=1,20.

- regim de naltime max.-S/D +P+1;

- inaltime max admisa -12 m.

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului.

Numar minim locuri de parcare:

Va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1986 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord — proprietate privata, teren arabil in intravilan, cu destinatia zona de locuinte, avand
instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG mun. Arad,;
Est - str. Laurentiu Luca;

Sud - proprietate privatd, teren arabil in intravilan, cu destinatia zona de locuinte, avand
instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG mun. Arad,;

' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Vest - autostrada A1, Timisoara-Nadlac.

Planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona. Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau
influenta alte planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia
de construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata.

c) Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabilda a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zond destinatd constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriuiui tehnic, amplasamnetul analizat nu este racordat la retelele tehnico-
edilitare, dar dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare
menajerd, energie electrica, telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa

Pentru necesarul de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune racordut zonei studiate
la artera de distributie a municipiului Arad, in concordanta cu solutia tehnicd emisd de
administratrul retelei.

Apele uzate menajere- se propune extinderea refelei de canalizare a municipiului in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei. Parcelele de locuinte se vor
racorda la aceasta.Pe reteaua de canalizare menajera, in puncte caracteristice, vor fi dispuse
camine de vizitare din tuburi de beton.

Apele pluviaie, colectate de pe suprafetele construite acoperisuri,troutuareparcari cat si de
pe spatiile pavate, pot fi evacaute din incinte individuale Tn urmétoarele variante:

- restitufie in sol direct prin dirijarea acestora catre zoneie verzi aferente fiecarei proprietati;

- colectate de pe suprafefele carosabile prin guri de scurgere de tip geiger si directionate
catre zona verde compacta aflata la limita vestica a amplasamentului.

Energie electricd, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate a noilor imobile si a
iluminatului public, prin extinderea retelei de distributie de joasa tensiune existenta in zona,in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Energia_termicd, necesara incalzirii spafiilor va proveni din adoptarea unor solutii locale
precum aeroterme electrice, centrala pe gaz efc.

Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin extinderea refelei de distributie gaze
naturale a municipiului, in concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei.
Noile imobile se vor bransa la refeaua extinsa.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se 933 mp, fiind prevazute spatii verzi
compacte si loc de joacd amenajat. Zona alocata spatiilor verzi este situatd in zona de
protectie fa{a de autostrada A1.

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate a fiecérei parcele cu
functiunea de locuire individuala. Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecarui
imobil cu functiunea de locuire 1 loc parcare/unitate locativa. Pe parcela aferenta drumului de
incintd se vor asigura minim 8 si maximum 24 locuri parcare pentru vizitatori, de-a lungul
drumului de incinta propus.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
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domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare-
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate {moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu societti autorizate).

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in
vederea colectarii si transportérii lor de societati autorizate.

Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — menajere, vegetale, hartie, sticla,
plastic, metal etc.

Dupa colectare, toate degeurile vor fi preluate de operatori autorizati.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitifile desfasurate in vecinalatea
amplasamentului propus (activitati rezidentiale si de prestari servicii), impactul rezuitat fiind
redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din pericada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt; praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultéd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sanatatii populatici este redus si de scurtd duiata, pe
pericada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona In care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sdnatatea populatiei si nici pentru mediul Inconjurétor, iar daca se
vor-respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depési limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate); _
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud -vest &
locaiitatii utilizandu-se o suprafata totald de teren de 10.383 mp. Terenul va fi ocupat in
proportie de 40,00 % cu constructii acomodand functiuni rezidentiale si complementare
acestora, respectand reglementarile in vigoare in ceea ce privegte coeficientul de ocupare a
terenului.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau nh cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului In mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului din teren proprietate privata -arabil in intravilan
(CF nr. 344759, 344758 - Arad), fiind propuse locuinte individuale —cuplate si/sau insiruite, in
vecinatatea unei zone rezidentiale si pentru servicii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office/alapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrats la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Tncadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad gi se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte din zona rezidentiala, sunt considerate conventional
curate acestea putand fi evacuate in zonele verzi aferente fiecarei proprietati sau in zona
verde compacta aflata la limita vesticd a amplasamentului. Apele pluviaie deversate la nivelul
solutui vor fi conform NTPA 001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completariie
ulterioare

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe soi sau in subsol:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului i populatiei s& fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particuie in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantid a mateiialeior de constructie, astfel
incat sa nu blocheze céile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor;

- se vor lua méasuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianii etc.).

Gestionarea degeurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, deseurilor vegetale
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil catre drumul de acces;

- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare: deseurile
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticld) vor fi colectate si transportate la statia de sortare,
deseurile vegetale vor fi transportate la statia de compost, deseurile menajere vor fi
transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad;

- se va evita depozitarea necontrolaté a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operafiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea degeurilor de orice fel este interzisa.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarigurile sau vegetatia ierboasa,

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinfe vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 933 mp spaiiu verde reprezentand o
pondere de 8,98% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologicé a zonelor afectate de executia lucrarilor,

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s& fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completdrile si modificérile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanui
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privinda
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificérile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor,

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/28/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor $i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/19896 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ultericare;

- HG 18812002 privind condijiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosfericl.
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular,inregistrata la
APM Arad cu nr.1931/R/9911 din 28.06.2022; _

- Ordin de plata nr.2 din 27.06.2022, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de urbansim nr. 279 din 09.02.2022 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.24 din 17.05.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extrase carte funciara nr.344758 si 344759-Arad, eliberate de OCP| Arad,;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire PUZ si RLU-Ansamblu rezidential —locuinte
individuale cuplate si sau insiruite, cu amenajarile aferente” elaborat de SC Tara Plan SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 17/06/2022 si 20/06/2022),

- Certificat de inregistrare ,Seria B nr.2770145, CUI:16700655, J2/1455/23.08.2004;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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- Notificare de asistenta tehnica de specialitate de sénatate publica nr.263/20.06.2022;

- Aviz de amplasament nr.12090 din 06.07.2022, emis de Comapania de Apa Arad;

- Proces verbal nr. 11027 din 20.07.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 17/06/2022 si 20/06/2022);

- Conform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), tituiarul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Arddean® din 12.08.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2397/R/12389 din 16.08.2022:

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 10.08.2022, privind decizia de adoptare a

planului, féra a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricérei modificéri aduse planului initial.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform HG n¢. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
‘Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmaétoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de regiementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatid perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danciu Dana Moaé

SEF SERVICIU Avi
Orasan Adina

Tef Acorduri, Autorizatii

INTOCMIT,
Tasedan Mugurita Elena

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 263/20.06.2022
NOTIFICARE
de asistenté de specialitate de saniitate publicad

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. CLAI JIARE S.R.L.
Localitatea
Date identificare obiectiv n :

Localitatea: Arad, C.F. nr. 344758, 344759, Jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obicctivul

ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE-CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

FAZA:P.U.G

Praiect: nr. 242

Proiectant: S.C. TARA PLAN SRL

Numirul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 700/20.06.2022;
Draganescu Ionel, medic primar igiend.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele;

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si séndtate publica

Notificarea este valabild atit timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEANINA IN‘SANATATE PUBLICA
DR.CITUM ARETA MIHAELA

Redactat: As. Pigtilie Viorica
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA } Nr. 4720 689
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 05.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr.,

»Vvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértic

Catre,

S.C. CLAIRE IMOBILIARE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 689 din 14.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ELABORARE P.U.Z. SI
R.L.U. ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE — CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE, amplasati in judetul ARAD,
municipiul ARAD, strada INTRAVILAN, numar FN, C.F. 344758, 344759, va
comunicdm ca@ se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

» INSPECTOR-SE,
( Cojﬁff)bl i {

CRISTIAN-NICQLAE GA

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, ar, 66-72, jud. ARAD
Tekelon: 0257/ 25.12.12 1 Fax: 0257 /25, 67.12
Email: isujare iswerd ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA Nr. 4 720 690
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQENTA din 05.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12
nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmiite pe suport hirtie

Catre,

S.C. CLAIRE IMOBILIARE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 690 din 14.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investiia: ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U.
ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul ARAD, strada INTRAVILAN, numir FN, C.F. 344758, 344759, vi
comunicdm c& se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ,

Cu stima,

. INSPECTOKS
b s

CRISTIAN-NICOLAEGA

cRAuN-

NESECRET

Adresa: mun. Anrwd, ste. Andrei Saguna, ne. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1202 Fax: 0257 /25, 67.12
Email: isujar'e isuarad ro
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~2 - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 17402/ 1200

17402/28.10.2022

S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

Adres3 de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stintd: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, modificat si completata, in temeiul art. 3.7. si
3.8. din Reglementarea aeronauticad civild romanad privind emiterea avizelor la
documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian Romaniei — RACR ~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU, ansamblu rezidential locuinte colective
cuplate si ingiruite intravilan, pe terenul situat in localitatea Arad, NC 344758, 344759,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la
2322,2 m S fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 1786,0 m E de pragul
27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,95 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°09'12.90" latitudine N; 21°17'34.22" longitudine E.

Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
729 din 09.02.2024;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolut3
maxima de 122,95 m (110,95 m cota absolutd fald de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m inéltimea maxima a constructiei);

4. Fumnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru
acestea se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT
1
Sos. Bucuresti-Ploiestl, nr.38-40, RO-0136985, Bucuresti, sector 1, Romania [g‘
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.82, CERTINSPECT
Talex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 3001

DG-SA-CA 12
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6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca
perdele de fum rezuitate prin arderea combustibililor:

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Esle interzisd desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot
afecta traficul aerian din zona - lansiri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursd de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz:

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisi spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridicd si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul
aerian din zon3 si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Trhzrze Loz

Nesecret
Arad

Nr. 139 204 din 30.05.2022.
Ex. nr. _x’i

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

-

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistratﬁ cu numaérul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnici pentru ,Intocmire P.U.Z. si RL.U, -
Ansamblu rezidential de locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite, cu

amenajirile aferente”, in Municipiul Arad, intravilan, C.F. nr. 344758 si 344759, jud.
Arad.

Taxa de avizare a fost achitati cu ordinul de plati nr. 1 din 12.05.2022, in
valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER';
Comisar gef,

BORTA DA GHE

OFITER SPECIALIST
Comisar sef,
Dr. MOTIU EMIL-IOA

C:\Documente\dvize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

| st ——— | | DR o e i |
Arad, sir. Andrei $aguna, nr, 103. Telefon: 0257/207100, interior 21 101, fax: 0237/206934, Cod pogtal 310053,
email: circulatie/ar, pofitinromang ro
..Confidential! Date cu caracier personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Paginga 1 din |



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaaracd.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad47546/Z1/ AS. 9 A. 2 T2
Ciitre,
CLAIRE | ILIARE SRL

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U: ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU iINSIRUITE, CU
AMENAJA RILE AFERENTE” ARAD, INTRAVILAN, CF 344758 ARAD, CF 344759 ARAD,
beneficiar: CLAIRE IMMOBILIARE SRL ;

Urmare a adresei dumncavoastrd jnregistratd la  Primiria Municipiului  Arad cu
nr.47546/15.06.2022, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respectarea prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 10072020 si a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a
urmtoarelor conditii suplimentare;

I.Pe toatd pericada exccutiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi oblinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucry;

4..Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a

persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de tucrdri, va fi readus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitati
agreate de ctre Primiria Municipiului Arad;

6.83 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.279 din09.02.2022;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urménd si
exccute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proicctate  vor respecta,prevederile continute in Q.G.nr.43/1997cu modificirile

si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pand la {inalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

1 1.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde cony .

(e cerlificat IG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE e el o101 RO 1008

7 D
0
Functia f Semniitura Data
Nume prenume
Giiina Ovidiu membru 729 0f LHLVY
George Stoian membru L Of. eo 22
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C.F.ar. 344758 Arad
C.F. e, 344750 Arad

Supratata teren: 10 383 mp

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE,
CUPLATE SKSAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE

[ORDINUL ARKITECTILOR
DIN RQMANIA

6228
Andreea
TUT

Achitect cu drept de

PROIECTANT:

TARA PLAN s5.¢.|,

I&ﬁrﬁm

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

Desenat:

arh, Andreea TUTU

A | DENUMIRE PROIECT: T
T A R A And, sr. Tudor Viadimiresa 15/A, 310040, i
v PLA A e K. Con. X2/L3512306, IR O LIS esgw%gszml!m“rm- LOCUINTE INDIVIDUALE,
- ROL 188, -
popr i orapecinties /SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE
ADRESA: Intravitan Arad, Jud. Arad, C.F. rr, 344758, 344750 Arad
: : FAZA;
roiect: arh. Andreea TUTU SCARA: ORIECT:
Sef proiect . L.
proiectat: arh. Andreea TUTU 1:2000 | o EeieRE pANSA: = -
5 ian.2022 | PLAN DE SITUATIE PROPUS 01A




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A 27
[ .., INFRASTRUCTURI RUTIERE S.A. '
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
$1 PODURI TIMISOARA

Str. Coriolan Biran nr. 18, Tinigoars, Rominia, 300238

Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632, 27
E-mail- oce@drdpin o ~Y Py -
CUI 16054368, J40/552/15.01.2004; Capital sociak 18 416.750 LEI Aﬁ aliNet 5
Operator de date cu carncter personal nr. 16562 et P | % g
www.erovinietn.ro - www.drdptmroe IS0 14001

Serviciul A.V.Z.D.N. - - -
INDICATIV 340/772
Tel, 0256/246.639
Citre,
CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Spre stiintd: Sectia de Intretinere Autostriizi
Brigada Autostrazi — Biroul de Politie Deva -Nédlac

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ PENTRU
"PUZ Ansamblu rezidential locuinte individuale, cuplate si sau insiruite cu amenajirile aferente”
amplasat in zona Al intre km 539+900-539+941

Urmare cererii dumneavoastré, a completarilor inregistrate [a DRDP Timigoara cu nr. 15235/24.10.2022 si analizei in Cadrul
sedintei CT Restrans al DRDP Timigoara din data de 31.10.2022, a documentafiei tehnice privind lucrarea "PUZ Ansamblu rezidential
locuinge individuale, cuplate gi sau ingiruite cu amenajrile aferente” amplasat in zona autostrizii A1 intre km 539+900-539+941
beneficiar fiind CLAIRE IMMOBILIARE SRL, va comunicm avizul la faza PUZ, cu urméitoarele conditii:

- amplasementul PUZ- * Ansamblu rezidential locuinte individuale, cuplate si sau ingiruite cu
amenajirile aferente™ amplasat in zona autostrézii Al intre km 539+900-539+941, calea 1, in intravilanul Mun. Arad , se va realiza
conform planului de situatie sc 1:500, intocmit de TERA PLAN SRL Arad ;

- constructiile aferente PUZ —ului se vor amplasa in afara zonei de protectie a autostrazii, pe terenul proprictatca beneficiarului, Iz o
distan|a de mimin 61,84 m fa}a de marginea pérfii carosabile a sutostrizii ;

- accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului se realizeazii din strada existents Lourentiu Luca fiind interzis deschiderea
unuij acces rutier in/din autostrady .

La faza urmétoare de proiectare sc va depune Planul de acjiune al PUZ intocmit conform art 18 alin {3) al Ordin 233/2016 "Planul

de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevézul Ja an, 32
alin. (33 din Lege, evidentinza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaji §i categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autorildtii publice locale, precum §i elepizarea realizarii investigiilor”,

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul arc obligatia de a solicita acordul prealabil, in

conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si hotdrirea Consiliului Local de

aprobare a P.U.Z.-ului;
- ucest aviz nu dé dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivului si
() accesului la amplasamentul PUZ ului;
- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren raspunde proiectantul lucrdrii;

Prezentul aviz nu dé dreptul beneficiarului sa inceaps lucrfirile de racordare la drumul national f&rd ob{inerea acordului prealabil la faza
DTAC si autorizatiei de amplasare gi/sau acces la drumul gad icita Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Timisoara,

Prezentul aviz s-a eliberat la cererea dnmnuWn calitate de director al CLAIRE IMMOBILIARE SRL si
conform prevederilor Legii 50/1991 privind autorizare 1I0r de constructie, cu completérile §i modificarile uliericare, este
valabil pe perioada de valabilitate a cenificatului de urbanism nr.279/09.02.2022 si nu da dreptul beoeficiarului la inceperen lucririlor in

zona drumului nafional fiirll abginerea acordului prealabil si autorizafiei de amplasare §i executie din partea D.R.D.P, Timisoara.
Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului aviz a fost achitat cu OP.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.
Timigoara, 15.11.2022

DIRECTOR REGIONAL,
ing. Nicoleig PORDEA /{5 (/

% Aecl Oga&
DIRECTOR INTRETINERE UTOSTE

ing. Bopdan LAZIE

g
DIRECTOR ADJUNCT INTRETINERE 2
Serviciul AVZDN Avizat Sef Serviciul AVZDN

intocmit: ing, ioiil i|ilON Ing. Corina SIN
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ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE -

CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU
AMENAJARILE AFERENTE
REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi

POT max = 40,00 %

BILANT TERITORIAL — ZONA STUDIATA

BILANT TERITORIAL — INCINTA REGLEMENTATA

CUT max = 1,20

PROPUS I

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

L - zona rezidentiala - locuinte individuale, cuplate si/sau
insiruite cu regim redus de inaltime

C - zona cai de comunicatie terestra (Parcela 1)

SV - zona spatii verzi amenajate (Parcela 2)

Nr.cad.314458
109.85

314554
Nr.cad.15801

109.87

ZONE FUNCTIONALE EXCSTERT ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
Teren aflat in UTR nr. 50, subzona LmuS0b cu 33.504,00| 7591% | 23.121,00| 52,39% Teren aflat in UTR nr. 50, subzona Lmu50b cu 10.383,00 100% 0,00 0,00%
destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban P, | destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban P,
P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara de . P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ si RLU _ construire pana la elaborare PUZ si RLU
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI 1.720,00 3,90% | 1.720,00| 3,90% PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA — LOTURI: 3-24 5=6.520 mp, reprezentand
AMENAJARI AFERENTE - existent _ 62,79% din incinta reglementata, din care:
CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 8.910,00 | 20,19% 8.910,00 | 20,19% -
° _, 0 Constructii (maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 2.608,00 | 25,12%
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE 0,00 0,00% | 10.383,00| 23,52% k propus)
SI/SAU INSIRUITE (LOT: 3-24), CU SUBZONELE _ ' Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, 0,00 0,00% | 2.608,00| 25,12%
FUNCTIONALE AFERENTE ( LOT:1 si LOT:2) - | platforma menajera, retele si amenajari tehnico-
propus ! edilitare
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 44.134,00 100% | 44.134,00 100% | | Spatiu verde amenajat aferent parcelelor pentru 0,00 0,00% 1.304,00| 12,56%
- locuinte (minim 20% din suprafata lotului
propus)
B 5 PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — LOT 1, S= 3.040 mp, reprezentand
BILANT ZONE VERZI — ROPUS _ " 29,28% din incinta reglementata, din care: .
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 1.304,00 12,56% ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA — DRUM 0,00 0,00% 2.584,00| 24,88%
LOCUINTE (MINIM 20% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS) _ 7 DE INCINTA PRIVAT, PARCAJE, RETELE
ZONE VERZI DE ALINTAMENT 456,00 4,39% |  EDILITARE
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA - LOT:2 823,00 7,93% ?oy_ E VERZI DE ALINIAMENT 0,00 0,00% 456,00 4,39%
7 ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2 0,00 0,00% 823,00 7,93%
% 7 TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 10.383,00 100% | 10.383,00 100%
|
,
" w
/ =
A\ . \
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iiq N3k 272/ 45 01 2022
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M ART S.A BUCURESTI
Direclia Regionald Drumuri si Poduri
TIMISOARA
Str. Coriolan Baran Nr. 18
300238 TIMISOARA

PLAN URBANISTIC ZONAL

! \\./
\ A‘ ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
@' INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU
=" INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
21| POSIBILITATI DE MOBILARE

CIRCULATII
[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE - EXISTENT
] ALEE CAROSABILA DE INCINTA - PROPUS
1 ALEI PIETONLE IN INCINTA - PROPUS
R ACCES AUTC IN INCINTA - PROPUS
3 ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE
A ACCES/IESIRE DE PE PROPRIETATE
- 24 PARCELE PROPUSE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ 1 ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

W | TERENURI AFLATE IN UTR 50, SUBZONA Lmu50b CU DESTINATIA DE
CLADIRI REZIDENTIALE DE TIP URBAN P, P+1, P+2, P+2+M, cu intedictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

[T 70NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SIISAU INSIRUITE - PROPUS
[ ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT- PROPUS
LEGENDA A ZONA VERDE AVENAJATA, COMPACTA - PROPUS

_._g:m iNozmeOmoma_z_émzﬁ%%cm
e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA crei ZONA PARCARI INIERBATE - PROPUS

S teren = 10 383 mp, conf..

C.F. . 344758 Arad 9581 mp ZONE DE PROTECTIE
CF.nr. 344758 Arad 802 mp LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile
conf, Ordin 43/1897

Teren proprietate S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

LIMITA ZONA STUDIATA § = 44 134 mp = ===~ — LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,

TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN LINIA ELECTRICA

N___(_,_;__ﬂ w_wx%wwmqmﬁw_mﬁwm LINIE ELECTRICA LEA 110kY
R LINIE ELECTRICA LES 20kV
Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. Pr. pr.:
. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, . ERLAS
9 _H ”u n - &nac _Hﬁ_ m_wsmﬁ:“__w et umzcumwm “ﬁwnﬁ.xzﬁagq REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
< . Reg. Qas__mﬂ%wﬁoww. Emowwmmmw.mowm_ CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" 242/2022
e-mall: d ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr, 344758, 344759 Arad
Sef proiect |arh. Tufu Andreea e OBIECT: P.UZ.
Proiectat arh. Holomei Oana 1:500 ST e
Desenat arh, Holomei Oana mar. 2022 POSIBILITATI DE MOBILARE 02.1A




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arnd - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
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ARINTECT SEF
SHRVICIUL DATE URBANE Sl SPATIALE,
EVIDENTA CONSTRUCTII

Nr.49528/A2/23.06.2022

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste c@ imobilul inscris in CF nr.344759 Arad, cu
nr.cadastral: 344759, este situat in municipiul Arad, strada Nicolae lorga nr. 47.

Prezenta s-a eliberat la cererea S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. spre a-i
servi la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliarfi pentru eviden{ierea adresei.

Scutit de taxd conform Hotdrdrii nr.302/2020 a Consiliului Local al
Munieipiulut Arad.

SEF SERVICIU CONSILIER
Miron Lucian-Laurentiu AlexandringCriciun

AT AC
Dos. Ades

Jex

P M A-AZ0
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MUNICIPIUL ARAD
3110130 Arad - Romania - Bd. Revolugiel, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

LIRS} ;;"' SERTRIRTARS ) |-=| i) L:'_"'_I... 'l‘iilﬂ.l'. ]

ol
sbaltd FE°

N rrtificat UG- 10 14-EH-
ARUITECT SEF (e comfeaiic 101 £t1038 )
SFRVICIUL DATE URBANE S1 SPATIALE,
EVIDENTA CONSTRUCTH

Nr.49530:A2/23.06.2022

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste c¢d imobilul inscris in CF nr.344758 Arad. cu
nr.cadastral: 344758, este situat in municipiul Arad, strada Nicolae lorga or. 43,

Prezenta s-a eliberat la cererca S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. spre a-1
servi la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru evidentierea adresei.

Scutit de taxd conform Hotararii nr.3022020 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

SEF SERVICIU CONSILK_‘:\
Miron Lucian-Laurentiu aci

Alexandrina

AC AC
Dos Mdey

I

Py Al
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PRIMARIA MUONrCJiﬁfOLt_jf—AEXD

e
Citre, wIrey M
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD o™l idaty
DIRECTIA ARHITECT SEF e
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
CERERE cTATU 12,12.20 te
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul __- in calitate
de/reprezentant al
CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. cul —
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD

municipiul/oragul/comuna
cod

satul postal
st v @
bl. SC. et. ap. telefon/fax _-_email

danielaursachi@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare

in _vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism;
PUZ si RLU - "ANSAMBLU REZIDENTIAL- LOCUINTE INDIVIDUALE,

CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"

pentru imobilulteren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comuna__ ARAD
satul
sectorul cod postal str._NICOLAE IORGA
nr.45;47bl. scC. et. ap. sau identificat prin___ CF nr. 344758 Arad si

CF nr. 344759 Arad

Anexez:

- documentafia de urbanism intocmité in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si

cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentaie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.) i
- dovada achitarii taxei RUR

Data 05.12,2022 Semnatu

PMA — A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezints consimpdmdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentry prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse

1'd fucem cunoscut faptul cd Primdria Municipintui Arad prelucread date cu caracter personal, cu respeciarea turor prevederifor
Regulamentulni European nr. 6792016, in scopud indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale Datele pot fi dezviluite
wtor ferfi in baza wmui temei justificar. Va putefi exercita drepturile de acces, intervenfie 5i de opozifie in condfiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679:2016 printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd depusit la sediul institufiei
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